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NN 112/2018 (14.12.2018.), Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga
prostora

HRVATSKI SABOR
2169

Na temelju ¢lanka 89. Ustava Republike Hrvatske, donosim

ODLUKU

O PROGLASENJU ZAKONA O IZMJENAMA I DOPUNAMA ZAKONA O ZAKUPU I
KUPOPRODAJI POSLOVNOGA PROSTORA

ProglaSavam Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora, koji je Hrvatski
sabor donio na sjednici 3. prosinca 2018.

Klasa: 011-01/18-01/158
Urbroj: 71-06-01/1-18-2
Zagreb, 5. prosinca 2018.
Predsjednica
Republike Hrvatske
Kolinda Grabar-Kitarovi¢, v. r.

ZAKON

O IZMJENAMA I DOPUNAMA ZAKONA O ZAKUPU I KUPOPRODAJI POSLOVNOGA
PROSTORA

Clanak 1.

U Zakonu o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (»Narodne novinex, br. 125/11.164/15.) u ¢lanku 1. stavak 1.
mijenja se i glasi:

»(1) Ovim Zakonom ureduje se zasnivanje i prestanak zakupa poslovnoga prostora te medusobna prava i obveze
zakupodavca i zakupnika neovisno o tome tko je zakupodavac, odnosno zakupnik.«.

Iza stavka 1. dodaje se novi stavak 2. koji glasi:

»(2) Ovim Zakonom ureduje se i prodaja poslovnoga prostora koji je vlasnistvo Republike Hrvatske ili Zupanija, Grada
Zagreba, gradova i opéina (u daljnjem tekstu: jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave) sadasnjem
zakupniku.«.

U dosadadnjem stavku 2., koji postaje stavak 3., rijeci: »stavka 1.« zamjenjuju se rijeCima: »stavka 2.«.

Dosadadnji stavci 3. i 4. postaju stavci 4.1 5.

U dosada$njem stavku 5., koji postaje stavak 6., rijeci: »skladiStenja i uvanja robe« brisu se, a na kraju recenice bride

se tocka i stavlja zarez te se dodaju rijeci: »odnosno ¢ije koristenje ne traje duZe od $est mjeseci ako se prostor koristi u
svrhe skladistenja i cuvanja robe.«.

Clanak 2.
U ¢lanku 2. stavak 2. brige se.
Stavci 3. - 7. postaju stavci 2. - 6.
Stavak 8. brise se.
' Clanak 3.

U ¢lanku 4. stavak 5. mijenja se i glasi:

»Kada na ugovoru o zakupu nije javnobiljeznicki ovjeren potpis ili kada ugovor o zakupu nije potvrdio (solemnizirao)
javni biljeznik, zakupodavac je duzan primjerak ugovora o zakupu dostaviti nadleZnoj poreznoj upravi.«.

Clanak 4.
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»1. ime i prezime ili naziv, adresu prebivalista ili sjedista te osobni identifikacijski broj ugovornih strana,«.
Tocka 2. mijenja se i glasi:
= = »2.podatke za identifikaciju poslovnog prostora koji se mogu nedvojbeno utvrditi (broj zemlji$noknjizne Cestice i
. zemlji$noknjiznog uloska u koji je poslovni prostor upisan, povr$ina poslovnog prostora, etaza na kojoj se poslovni prostor

nalazi, pozicija na etaZi, tlocrtni opis poslovnog prostora, kao i svi drugi potrebni podaci za nedvojbenu identifikaciju

poslovnog prostora),«.
U tocki 4. rijeci: »u zgradi« brisu se.
U tocki 7. iza rijeci: »iznos« dodaje se rijeé: »mjese¢nex.

Clanak 5.
Clanak 6. mijenja se i glasi:
»(1) Poslovni prostor u vlasni$tvu Republike Hrvatske, jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave te
pravnih osoba u njihovu vlasni$tvu ili preteZitom vlasni$tvu daje se u zakup javnim natjecajem.

(2) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga dlanka, ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa se bez javnog natjeaja
kada ga sklapaju medusobno Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave te pravne osobe u
vlasnidtvu ili preteZitom vlasnistvu Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasnidtvu ili preteZitom vlasni$tvu
jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opéega, gospodarskog i socijalnog napretka
njezinih gradana, a zakupnina se odreduje sukladno kriterijima za odredivanje visine zakupnine jedinice lokalne
samouprave gdje se nekretnina nalazi.

(3) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, Republika Hrvatska kao zakupodavac moZe dati pisanu ponudu za
sklapanje novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme na rok od pet godina pod istim uvjetima (iznos mjese¢ne
zakupnine, zakupnik...) kao u postojecem ugovoru o zakupu, kada je to ekonomski opravdano, odnosno kada je mjese¢ni
iznos zakupnine veéi od najvece cijene zakupnine po odluci jedinice lokalne samouprave neovisno o djelatnosti iskljucivo
zakupniku koji s Republikom Hrvatskom ima sklopljen ugovor o zakupu na temelju javnog natjecaja i koji u potpunosti
ispunjava obveze iz ugovora o zakupu, kada mu istjece takav ugovor o zakupu sklopljen na temelju javnog natjecaja, a na
njegov pisani zahtjev.

(4) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave kao
zakupodavac mozZe dati pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme na rok od pet godina
pod istim uvjetima (iznos mjeseéne zakupnine, zakupnik...) kao u postojetem ugovoru o zakupu, kada je to ekonomski
opravdano, odnosno kada je mjese¢ni iznos zakupnine ve¢i od cijene zakupnine po odluci jedinice lokalne samouprave za
djelatnost koju zakupnik obavlja iskljucivo zakupniku koji s jedinicom lokalne i podruéne (regionalne) samouprave ima
sklopljen ugovor o zakupu na temelju javnog natjecaja i koji u potpunosti ispunjava obveze iz ugovora o zakupu, kada mu
istjece takav ugovor o zakupu sklopljen na temelju javnog natjecaja, a na njegov pisani zahtjev.

(5) Zakupnik iz stavka 3. i 4. ovoga ¢lanka duZan je pisani zahtjev podnijeti Ministarstvu drfavne imovine, odnosno
jedinici lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, najkasnije 120 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, a
Ministarstvo drZavne imovine, odnosno jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave duZna je najkasnije 90 dana
prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen zakupniku dati pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora ili ga pisanim
putem obavijestiti da mu nece ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu.

(6) Ako zakupnik ne podnese pisani zahtjev u roku iz stavka 5. ovoga ¢lanka ili ako Ministarstvo drzavne imovine ili
jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave pisanim putem obavijesti zakupnika da mu neée ponuditi sklapanje
novog ugovora o zakupu, za navedeni prostor objavit ¢e se natjeaj za davanje u zakup.

(7) Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 3. ili 4. ovoga ¢lanka najkasnije 30 dana prije isteka roka na
koji je ugovor sklopljen, zakupni odnos je prestao istekom roka na koji je ugovor sklopljen, a zakupodavac ée nakon
stupanja u posjed tog poslovnog prostora raspisati javni natjecaj za davanje u zakup poslovnoga prostora.

(8) Uvjeti i postupak natjecaja odreduju se u skladu s odlukom Ministarstva drZavne imovine, Zupanijske skupstine,
Gradske skupstine Grada Zagreba, odnosno gradskoga ili op¢inskoga vijeca.

(9) Postupak natjecaja provodi i odluku o najpovoljnijoj ponudi donosi Ministarstvo drZavne imovine, Zupan,
gradonacelnik Grada Zagreba, gradonacelnik ili op¢inski nacelnik, odnosno od njih ovlasteno tijelo, a za pravne osobe u
vlasnistvu ili preteZitom vlasniStvu Republike Hrvatske ili jedinice lokalne (regionalne) samouprave nadlezno tijelo
utvrdeno aktima te pravne osobe.

(10) Najpovoljnijom ponudom smatrat ée se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz natjecaja sadrzi i najvisi iznos
zakupnine.

(11) Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora imaju osobe odredene Zakonom o
hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji ako se te osobe u svojoj prijavi na natjecaj za
navedeni prostor pozovu na to pravo, ako ispunjavaju uvjete iz natjeCaja, uvjete iz ovoga Zakona i prihvate najvisi
ponudeni iznos zakupnine.
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(13) Odredbe ovoga ¢lanka odnose se i na poslovni prostor koji je jo§ uvijek upisan u zemljisnim knjigama kao
drustveno vlasnistvo na kojem Republika Hrvatska ili jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave i druge pravne
. 0sobe imaju pravo raspolaganja ili koristenja.«.

Clanak 6.
Clanak 19. mijenja se i glasi:

»(1) Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora dati u podzakup, osim ako nije drukéije
ugovoreno.

(2) Poslovni prostor ili dio poslovnog prostora u vlasnistvu Republike Hrvatske nije dopusteno dati u podzakup niti je
zakupniku dopusteno po bilo kojoj pravnoj osnovi dati treoj osobi na koristenje ili sukoristenje poslovni prostor
(primjerice, ugovorom o poslovno-tehni¢koj suradnji, ugovorom o trgovatkom zastupanju ili sliéno),lm
prostor u vlasni$tvu jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave dopusteno dati u podzakup ili je zakupniku
dopusteno po bilo kojoj pravnoj osnovi dati trecoj ¢ osobi na koristenje ili sukoristenje poslovni prostor (primjerice,

ugovorom o poslovno-tehnickaj suradnji, ugovorom o trgovackom zastupanju ili sli¢no) samo ako j je tako ugovoreno.
15 D5OVOTOT @ LIgOVACROMT ZastUpayul 11 STICn0) $amo axo j€ tako Ugovoreno. |

(3) Iznimno, ako se radi o kampovima, hotelima, planinarskim domovima ili drugim objektima za smjestaj turista u
vlasnitvu Republike Hrvatske, dio nekretnine moze se dati u podzakup uz prethodno pribavljenu suglasnost Ministarstva
drzavne imovine.

(4) Na ugovor o podzakupu poslovnoga prostora na odgovarajuéi se na¢in primjenjuju odredbe ovoga Zakona koje se
odnose na zakup poslovnoga prostora.

(5) Zakupniku koji je poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora u vlasnistvu Republike Hrvatske dao u podzakup,
odnosno koji je po bilo kojoj pravnoj osnovi dao treoj osobi na koristenje ili sukoristenje poslovni prostor u vlasnistvu
Republike Hrvatske ugovor o zakupu raskida se po sili zakona.

(6) Zakupniku koji je poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora u vlasnistvu jedinice lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave dao u podzakup, odnosno koji je po bilo kojoj pravnoj osnovi dao tre¢oj osobi na koristenje ili
sukoriStenje poslovni prostor u vlasnistvu jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave suprotno odredbama
ugovora o zakupu, ugovor o zakupu raskida se po sili zakona.«.

Clanak 7.

Clanak 33. mijenja se i glasi:

»(1) Poslovni proétor u vlasnidtvu Republike Hrvatske moZe se prodati sadasnjem zakupniku iz ¢lanka 2. stavka 1.
ovoga Zakona koji ima sklopljen ugovor o zakupu s Republikom Hrvatskom, koji uredno ispunjava sve obveze iz ugovora o
zakupu i druge financijske obveze prema Republici Hrvatskoj, pod uvjetima i u postupku propisanim ovim Zakonom i u
skladu s uredbom koju ¢e donijeti Vlada Republike Hrvatske, i to na temelju popisa poslovnih prostora koji su predmet
kupoprodaje koji ¢e sastaviti Ministarstvo drZavne imovine i koji ée se javno objaviti.

(2) Na popis poslovnih prostora iz stavka 1. ovoga ¢lanka Ministarstvo drZavne imovine neée uvrstiti poslovne prostore
koji kumulativno ispunjavaju sljedeée uvjete:

1. nalaze se u nultoj ili prvoj zoni gradova i opéina,

2. uli¢ni su poslovni prostori s izlogom koji gleda na uli¢nu stranu,

3. nalaze se u razizemlju,

4. (ija je vrijednost zakupnine za 15 godina jednaka procijenjenoj vrijednosti nekretnine ili ve¢a od procijenjene
vrijednosti nekretnine.

(3) Zahtjev za kupnju poslovnoga prostora u vlasni$tvu Republike Hrvatske osobe iz stavka 1. ovoga ¢lanka podnose
Ministarstvu drzavne imovine u roku od 90 dana od javne objave popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje.

(4) Poslovni prostor u vlasni$tvu jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave moZe se prodati sadasnjem
zakupniku iz ¢lanka 2. stavka 1. ovoga Zakona koji ima sklopljen ugovor o zakupu s jedinicom lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave, koji uredno ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema jedinici
lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, pod uvjetima i u postupku propisanim ovim Zakonom i u skladu s odlukama
koje ce donijeti nadleZna tijela jedinica lokalne i podrué¢ne (regionalne) samouprave, i to na temelju popisa poslovnih
prostora koji su predmet kupoprodaje koji ¢e se javno objaviti. Popis poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje, na
prijedlog gradonacelnika Grada Zagreba, odnosno Zupana, gradonaéelnika ili opéinskog nacelnika, utvrduje Gradska
skupstina Grada Zagreba, odnosno predstavnicko tijelo jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, u skladu s
odredbama posebnog propisa kojim se ureduje lokalna i regionalna (podruéna) samouprava.

(5) Na popis poslovnih prostora iz stavka 4. ovoga ¢lanka jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave neée
uvrstiti poslovne prostore koji kumulativno ispunjavaju sljedeée uvijete:

1. nalaze se u nultoj ili prvoj zoni gradova i opina,
2. uli¢ni su poslovni prostori s izlogom koji gleda na uli¢nu stranu,
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4. lija je vrijednost zakupnine za 15 godina jednaka procijenjenoj vrijednosti nekretnine ili ve¢a od procijenjene
vrijednosti nekretnine.

(6) Zahtjev za kupnju poslovnoga prostora u vlasni$tvu jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave osobe iz
‘stavka 4. ovoga ¢lanka podnose u roku od 90 dana od javne objave popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje,
tijelu jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave odredenom propisom o ustrojstvu lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave.

(7) Iznimno od odredbi stavka 1. i 4. ovoga ¢lanka, pravo na kupnju poslovnoga prostora, prema ovom Zakonu, moze
ostvariti zakupnik koji se nalazi u zakupnom odnosu s Republikom Hrvatskom ili jedinicom lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave, u trajanju kracem od pet godina, ako je podmirio sve obveze iz ugovora o zakupu i druge
financijske obveze prema Republici Hrvatskoj i jedinici lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, a koji je:

- prije toga bio u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje s jedinicom lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave, u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, ili

- prije toga bio u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje s jedinicom lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave i Republikom Hrvatskom, u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, ili

- kao nasljednik obrtnika nastavio vodenje obrta ili kao ¢lan obiteljskog domadinstva preuzeo obrt, a bio je u
zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, u koje
vrijeme se uraunava i vrijeme zakupa njegova prednika, ili

- morao napustiti poslovni prostor koji je koristio na temelju zakupnog odnosa s Republikom Hrvatskom i jedinicom
lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, zbog povrata toga prostora u vlasnistvo prijasnjem vlasniku, sukladno
posebnom propisu, a do tada je bio u zakupu u neprekinutom trajanju od najmanje pet godina.

Clanak 8.
Clanak 35. mijenja se i glasi:

»(1) Poslovni prostor iz ¢lanka 1. ovoga Zakona prodaje se po procijenjenoj vrijednosti koju odreduje sudski vjestak iz
stavka 4. ovoga ¢lanka.

(2) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, kada se poslovni prostor prodaje sadasnjem zakupniku pod uvjetima i
u postupku iz ¢lanka 33. ovoga Zakona, procijenjena vrijednost umanjuje se za neamortizirana ulaganja sadasnjeg
zakupnika koja su utjecala na visinu procijenjene vrijednosti poslovnoga prostora te za koje je zakupodavac dao prethodnu
pisanu suglasnost, s tim da se visina neamortiziranog ulaganja zakupnika priznaje najvide do 30% procijenjene vrijednosti
poslovnoga prostora.

(3) Sadadnjem zakupniku nece se priznati ulaganja u preinake poslovnoga prostora ucinjene bez prethodne pisane
suglasnosti zakupodavca, osim nuZnih troskova, kao ni ulaganja koja je zakupodavac priznao u obliku smanjene
zakupnine. ,

(4) Procijenjenu vrijednost i vrijednost neamortiziranih ulaganja sada$njeg zakupnika utvrduje procjenitelj koji je
tako odreden odredbama propisa kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, a po odabiru vlasnika poslovnoga
prostora.«

Clanak 9.
Clanak 36. mijenja se i glasi:

»(1) Placanje kupoprodajne cijene poslovnoga prostora u vlasni$tvu Republike Hrvatske i jedinica lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave obavlja se isklju¢ivo jednokratnom uplatom.

(2) Rok isplate kupoprodajne cijene iz stavka 1. ovog ¢lanka ne moZe biti duZi od 30 dana od dana sklapanja ugovora.

(3) Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i mora ga potvrditi
(solemnizirati) javni biljeznik.«

Clanak 10.
U ¢lanku 37. rijedi: »Drzavnom uredu za upravljanje drZavnom imovinom« zamjenjuju se rije¢ima: »Ministarstvu
drZavne imovine.
Clanak 11.

U Clanku 38. stavku 1. rijeci: »Drzavni ured za upravljanje drZavnom imovinom« zamjenjuju se rije¢ima:
»Ministarstvo drzavne imovine«.

Clanak 12.
U ¢lanku 39. rijedi: »Drzavni ured za upravljanje drzavnom imovinom« zamjenjuju se rije¢ima: »Ministarstvo drzavne
imovine«.
Clanak 13,

T7a Flanka 39 dadaie ce Flanalk 39 a kaii olaci
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DrZavne nekretnine d.o.o., osnovane na temelju odredbi Zakona o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasni$tvu
Repubhke Hrvatske (»Narodne novineg, br. 94/13., 18/16. 1 89/17. — Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske), ovlastene
~ Su, uime Republike Hrvatske, a za svoj racun, na temelju odredbi ovoga Zakona, sklapati ugovore o zakupu za poslovne
“prostore koji su vlasni$tvo Republike Hrvatske koji su im od tijela nadleZnog za upravljanje drzavnom imovinom predani
na upravljanje.«.

PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 14.

(1) Vlada Republike Hrvatske ¢e u roku od 90 dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona uskladiti s odredbama
ovoga Zakona Uredbu o kupoprodaji poslovnog prostora u vlasnistvu Republike Hrvatske (»Narodne novine, br. 137/12. i
78/15.).

(2) Jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, u skladu s ovim Zakonom, donijet ¢e svoje opée akte kojima
Ce se pobliZe urediti kupoprodaja poslovnoga prostora u njihovu vlasnitvu u roku od 90 dana od dana stupanja na snagu
ovoga Zakona.

Clanak 15.

(1) Sve osobe koje se na dan stupanja na snagu ovoga Zakona nalaze u neposrednom posjedu poslovnog prostora
(neposredni posjednici), a nemaju s Republikom Hrvatskom ili jedinicom lokalne i podruéne (regionalne) samouprave
sklopljen ugovor o zakupu, mogu se najkasnije do 30. lipnja 2019. obratiti Ministarstvu drfavne imovine ili jedinici
lokalne i podrucne (regionalne) samouprave i zatraZiti sklapanje ugovora o zakupu.

(2) Ministarstvo drZavne imovine i jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave neposrednom ¢e posjedniku
iz stavka 1. ovoga ¢lanka, koji ima podmirene sve dospjele obveze prema Republici Hrvatskoj, odnosno prema jedinici
lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, koji je ispunio sve dospjele obveze s osnove koristenja poslovnog prostora
(primjerice, troSkove reZija, naknade za koristenje, komunalne naknade, pri¢uve i sli¢no), na njegov zahtjev, ponuditi
sklapanje ugovora o zakupu za navedeni poslovni prostor na rok od pet godina.

(3) Ako se protiv neposrednog posjednika vodi postupak radi naplate dugovanja s osnova neplaéene naknade za
koriStenje poslovnog prostora i radi iseljenja iz poslovnog prostora, ugovor o zakupu ponudit ¢e mu se ako jednokratno
plati naknadu za koriStenje poslovnog prostora utvrdenu u tom postupku te ée se po sklapanju ugovora o zakupu navedeni
postupci obustaviti, a neposredni posjednik snosi sve trokove postupka do obustave.

(4) Ako korisnik iz stavka 1. ne podnese pisani zahtjev za sklapanje ugovora o zakupu ili ako se korisniku ne moze
ponuditi ugovor o zakupu jer ne ispunjava uvjete iz stavka 2. ili 3. ovoga ¢lanka ili ako korisnik ne sklopi s Republikom
Hrvatskom ili jedinicom lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave ugovor o zakupu u roku od 30 dana otkad ga je
zaprimio, Republika Hrvatska ili jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave pokrenut ée postupak prisilnog
iseljenja korisnika, a za navedeni prostor objavit ¢e se natje¢aj za davanje u zakup.

(5) Iznimno od odredbi stavka 1. - 4. ovoga ¢lanka, ako s danom stupanja na snagu ovoga Zakona nisu istekli rokovi
iz clanka 41. stavka 2. i 3. Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine, za
poslovne prostore u vlasni$tvu Republike Hrvatske rok za davanje pisane ponude pocinje teéi prvog sljedeéeg dana nakon
isteka tih rokova.

(6) Kada je Republika Hrvatska pravomo¢no postala vlasnikom poslovnog prostora na temelju odredbe ¢lanka 77.
Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine, Ministarstvo drzavne imovine ée
zakupniku kojemu je po sili zakona prestao ugovor o zakupu poslovnoga prostora ponuditi sklapanje ugovora o zakupu
poslovnog prostora u roku od 30 dana od zaprimanja pravomocnog rjesenja.

(7) U ugovorima o zakupu koji ée se sklopiti na temelju odredbe stavka 5. ovoga &lanka visina zakupnine odredit ée se
sukladno odredbi ¢lanka 42., a u vezi s odredbom ¢lanka 41. stavka 2. i 3. Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za
vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine.

(8) Ako zakupnik iz stavka 5. ovoga ¢lanka u roku od 30 dana od primitka ponude iz stavka 5. ovoga ¢lanka ne
dostavi zakupodavcu pisani prihvat ponude, zakupni odnos prestaje.

(9) Usslucaju iz stavka 7. ovoga ¢lanka objavit ¢e se natjecaj za zakup poslovnog prostora.

(10) Ministar drzavne imovine, odnosno Zupan, gradonaelnik Grada Zagreba, gradonacelnik ili op¢inski nacelnik
donijet ¢e u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona odluku o iznosu zakupnine po kojoj ée se
sadadnjim korisnicima nuditi sklapanje ugovora o zakupu iz stavka 2. ovoga dlanka.

Clanak 16.

(1) Postupci zapoceti prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (»Narodne novine, br.
125/11.164/15.) prije stupanja na snagu ovoga Zakona dovrsit ¢e se prema odredbama toga Zakona i propisa donesenih
na temelju toga Zakona.

(2) Tznimno ad stavka 1. avasa flanka. nostiinei 7anadeti nrema ndradhama 7alkana n zalrnnn i lnnanendaii



Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o zakupu i kupoprodaji pos...  https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_12_112_2169.htmi
odredbama ovoga Zakona i propisima donesenim na temelju ovoga Zakona ako je to povoljnije za stranku po ¢ijem je
zahtjevu postupak zapocet i ako to ona zatraZi u roku od $est mjeseci od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

- Clanak 17.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave u »Narodnim novinama.
Klasa: 022-03/18-01/106
Zagreb, 3. prosinca 2018.

HRVATSKI SABOR

Predsjednik
Hrvatskoga sabora
Gordan Jandrokovid, v. 1.



