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1. uvoD

1.1. Zakonska osnova i sadrzaj strué¢ne analize

Izrada struéne analize zaprimljenih inicijativa u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja
postupka za izradu i donoSenje prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i dopuna,
propisana je Clankom 85. Zakona o prostornom uredenju i osnova je za utvrdivanje prijedloga
odluke za izradu prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i dopuna.

Stru€na analiza u svom uvodnom dijelu sadrzi zaprimljenu inicijativu za izradu i donoSenje
prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i dopuna, u analitiCkom dijelu donosi zakonski
okvir i cjeloviti pregled (analizu) postojeCeg stanja s popisom izradenih strategija, planova,
studija i drugih dokumenata i okolnosti od utjecaja na zonu obuhvata, dok se u zakljuénom
dijelu utvrduje osnovanost zahtjeva za pokretanje postupka za izradu i donoSenje prostornog
plana, odnosno njegovih izmjena i dopuna. Pritom je primarni cilj analize utvrditi osnovanost
zaprimljene inicijative u kontekstu strateSkih prostorno-planskih usmjerenja jedinice lokalne
samouprave, slijedom Cega ona predstavlja svojevrsnu polaznu osnovu u izradi detaljnijeg
projektnog zadatka za izradu prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i dopuna.
Posljedi¢no, svaka stru¢na analiza kojom je utvrdena osnovanost pokretanja postupka za
izradu i dono$enje prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i dopuna, predstavlja prilog
odluci o izradi prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i dopuna.

1.2. Zaprimljene inicijative za izmjene i dopune prostorno-planske dokumentacije

Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa u 2019. godini zaprimio je
ukupno dvije, a u 2021. jednu inicijativu s prijedlozima za izmjene i dopune prostorno-
planske dokumentacije za zonu Radeljevié¢-Libertas u Gruzu, za koju je 2011. godine
donesen urbanisti¢ki plan uredenja.

1. Pismo namjere tvrtke Pemo centar d.o.0. za poslovanje nekretninama i usluge od 30.
rujna 2019. (klasa: 350-02/19-02/03, urbroj: 2117/01-06/378-19-01; prilog 1)

2. Dopuna Pisma namjere tvrtke Pemo centar d.0.0. za poslovanje nekretninama i
usluge od 22. listopada 2019. (klasa: 350-02/19-02/03, urbroj: 2117/01-06/378-19-02;
prilog 2)

3. Inicijativa i pismo namjere tvrtke B2 kapital d.o.0. od 4. listopada 2021. (klasa: 350-
02/19-02/03, urbroj: 2117/01-01/378-21-30; prilog 3)

30. rujna 2019. zaprimljeno je Pismo namjere tvrtke Pemo centar d.o.0. za poslovanje
nekretninama i usluge iz Dubrovnika. U predmetnom dopisu tvrtka obavjeStava Grad
Dubrovnik o namjeri izgradnje poslovnog kompleksa na lokaciji Libertas. Pritom navodi
neuskladenost izmedu vazeCeg Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika i
UrbanistiCkog plana uredenja ,Radeljevi¢-Libertas” te trazZi pokretanje postupka izmjena i

dopuna prostorno-planske dokumentacije za podrudje Libertas Ciji je vlasnik. Tvrtka je
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takoder izrazila spremnost za sufinanciranje izrade izmjena i dopuna prostorno-planske
dokumentacije.

22. listopada 2019. zaprimljena je dopuna Pisma namijere iste tvrtke. U predmetnom dopisu
iskazana je namjera izgradnje kompleksa hotelsko-poslovne namjene s prateCom garazom
uz izmjeStanje planirane prometnice, redefiniranje sadrzaja na etazi -1, kao i redefiniranje
ukupne dopustene maksimalne visine budu¢eg kompleksa. Dopuni Pisma namjere prilozen
je i grafiki prikaz prijedloga izmjeStanja planovima predvidene prometnice te je zatrazen
prijedlog optimalne forme izmjena ili stavljanja van snage prostorno-planske dokumentacije.

4. listopada 2021. zaprimljena je Inicijativa i pismo namjere tvrtke B2 kapital d.o.o. iz
Zagreba, vlasnika zone Radeljevi¢, kojima se trazi ravnopravno uklju€ivanje u zapoceti
postupak Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika i Izmjena i dopuna
Generalnog urbanistiCkog plana Grada Dubrovnika te stavljanja izvan snage dijela
Urbanistickog plana uredenja ,Radeljevié-Libertas." U predmetnom dopisu navodi se kako je
od dono$enja UPU-a ,Radeljevié-Libertas® 2011. godine Generalni urbanisti¢ki plan Grada
Dubrovnika pro$ao procedure Sest izmjena i dopuna. Takoder se spominju viSestruke
izmjene legislative kojom se reguliraju pitanja prostornog uredenja i gradnje, pri Eemu se nije
uspjelo realizirati prometno i komunalno opremanje zemljiSta koje bi omogudéilo pokretanje
odgovarajucih postupaka i ishodenje akata za gradnju. Smatrajuéi kako je jedan od bitnih
ograni¢avajuc¢ih ¢imbenika u realizaciji izgradnje nacin na koji se zona Radeljevi¢ povezuje
na postojecu mrezu gradskih i glavnih gradskih ulica, inicijativom se predlaze novo prometno
rieSenje (neposredno prikljuCenje zone Radeljevi¢ na postoje¢u prometnu mrezu — na
Vukovarsku ulicu i Obalu Stjepana Radi¢a). Nadalje, u odredbe GUP-a trazi se unoSenje
onih veli€ina prostornih pokazatelja, naina i uvjeta gradnje i zastite prostora koje je imao
UPU ,Radeljevi¢-Libertas® i na kojima se temeljilo rjeSenje urbanistiCko-arhitektonskog
natje€aja iz 2012. godine.

' Gradsko vijece Grada Dubrovnika na 3. sjednici odrzanoj 30. kolovoza 2021. donijelo je Odluku o izradi Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika te
stavljanju izvan snage dijela Urbanistickog plana uredenja ,Radeljevi¢-Libertas”. Stupanjem na snagu predmetne Odluke o
izradi zapoCet je postupak izrade izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, izmjena i dopuna Generalnog
urbanistickog plana Grada Dubrovnika te stavljanja izvan snage dijela Urbanisti¢kog plana uredenja ,Radeljevi¢-Libertas®. 3.
prosinca 2021. Izradiva¢ (tvrtka Urbanizam Dubrovnik d.o.o., odgovorni voditelj izrade plana dr. sc. Zrinka Rudez, dipl. ing. arh.)
dostavio je Upravnom odjelu za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoli$a stru¢no rjeSenje na verifikaciju. Pregledom
dostavljene dokumentacije Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zaStitu okoliSa zatrazio je 13. prosinca 2021.
misljenje Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine o zakonskim moguénostima pokretanja jedinstvenog
postupka izrade izmjena i dopuna prostornog plana uredenja, izmjena i dopuna generalnog urbanistickog plana te stavljanja
izvan snage dijela urbanistickog plana uredenja. Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine izdalo je
misljenje KLASA: 350-01/21-02/428, URBROJ: 531-06-1-21-2 od 20. prosinca 2021. kojim navodi da Zakonom nije propisana
moguc¢nost da se zajednickom odlukom o izradi pokrene, odnosno u jedinstvenom postupku provodi stavljanje izvan snage
dijela urbanistitkog plana uredenja i izmjena i dopuna dva prostorna plana Sireg podrucja. Slijedom navedenog zapoceti je
postupak bilo potrebno obustaviti.
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PEMO CENTAR

d.o.o0. za poslovanje nekretninama i usluge
Vukovarska 26 - DUBROVNIK
MB 02241501 IBAN : HR5524840081104248814

LI TRTR

| 1887848 [REPUBLIKA HRVATSKA

Grad Dubrovnik Grad Dubrovnik

s - . Primlieno:  [30.09.2018
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje Kiasifikaciska ozmaka e
i zastitu okolisa 350-02/15-02/03 2117/ 01-06;
Procelnica Jelena Lonéarié, dipl. iur., univ.spec. admin. urb. ;‘:J:Zf:“;‘:ml Prilozi [Vrijednost

-18- 0

Pred Dvorom 1

20 000 Dubrovnik

Dubrovnik, 30. rujna 2019.

Predmet: Pismo namjere, dostavlja se

Postovana gospodo Loncaric,

ovim putem Vas obavjestavam da bih Zelio izgraditi poslovni kompleks, poslovne i garaZno — poslovne
namjene na lokaciji Remiza — Libertas.

Analizom prostorno planske dokumentacije sam urtvrdio da postoji nesklad izmedu vazeceg GUP-a
Dubrovnik (“Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnike”, br. 10/05., 10/07., 08/12., 03/14., 09/14. — Prociéeni
tekst 04/16., 25/18.) i UPU-a “Radeljevi¢ — Libertas” (“Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika” 03/11.)
medusobno, kao i sa mojim poslovnim planom.

U tu svrhu sam izradio elaborat - Projektni zadatak za izradu CliD GUP-a Grada Dubrovnika i liD UPU-a
“Radeljevi¢ Libertas” u jedinstvenom postupku, kako bih prezentirao navedeno.

Spreman sam i sufinancirati izradu izmjena i dopuna prostorno planske dokumentacije koja se odnosi
na kompleks “Remiza — Libertas” kojeg sam vlasnik.

S postovanjem,

! ‘l.s . i3
Vakoyd 3, :uunnnuarn\m N

tel. 020 410-944 fax. 020 410-935

Prilog 1. Pismo namjere, Pemo centar d.o.0., zaprimljeno 30. rujna 2019.
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PEMO CENTAR

d.o.0. za poslovanje nekretninama i usluge

Vukovarska 26 - DUBROVNIK
MB 02241501 IBAN : HR5524840081104248814

o1 s6ot6a74a7s LIHMRRR A

[1822958 [REPUBLIKA HRVATSKA
PEMO CENTAR d.o.0. Grad Dubrovnik
Vukovarska 26 Prmbero. [2210.2019
i Klzsifikacijska oznaka Org. jed.
20 000 Dubrovnik 350.02/19.02/03 2117/01-06;
Unudhenibioj _r_wlz_{me_m_::_
Dubrovnik, 22. listopada 2019. 378-19-02 e
Grad Dubrovnik

Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje

i za§titu okoliSa

Progelnica Jelena Lon&ari¢, dipl. iur., univ.spec. admin. urb.
Pred Dvorom 1

20 000 Dubrovnik

Predmet: Dopuna Pisma namjere, dostavlja se

Postovana gospodo,

u skladu sa zakljucima sa sastanka kod Gradonaelnika, odrzanog dana 21. listopada 2019.,
dostavljamo Vam dopunu Pisma namjere, kojeg smo Vam dostavili 30. rujna 2019.

Ovim putem Vas obavje3tavamo, da na lokaciji Libertas - ex Remiza Zelimo graditi kompleks hotelsko
poslovne namjene sa prate¢om garazom.

Budué¢i sam vlasnik cjelokupnog zemljista na predmetnoj lokaciji, elio bih izmijestiti i planiranu
prometnicu prema rjeSenju u privitku. Takoder, uz uvazavanje vaZecih parametara na predmetnoj
lokaciji, budu¢i ne mogu graditi kompleks ukupne visine 35 m, da mi se dozvoli kao moguénost da

- 1. etaza, bude poslovne namjene, a ostale podzemne etaZe sam spreman izgraditi kao garaZni prostor.
Predlazem takoder, da ponovno redefiniramo ukupnu dopustenu maksimalnu visinu buduéeg
kompleksa.

Molim Vas, da predloZite optimalnu formu izmjena, ili stavljanja van snage prostorno planske
dokumentacije, kako bih mogao $to prije pristupiti realizaciji projekta.

Molim za Zurnost.

S postovanjem, / ;’/. (
» ‘."J ,‘. i 0. f
\ & VYL /
Lovorko Miloevic¢

3% avAlk
Wuksvaraks 28, 1CuyIJCUIBI -

tel. 020 410-944 fax. 020 410-935

Prilog 2. Dopuna Pisma namjere, Pemo centar d.o.0., zaprimljeno 22. listopada 2019.
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Prilog 2. Dopuna Pisma namjere_ prijedlog prometnog rjeSenja, Pemo centar d.0.0., zaprimljeno 22.
listopada 2019.
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B2KAPITAL

Part of B2Holding

i

REPUBLIKA HRVATSKA
Grad Dubrovnik
REPUBLIKA HRVATSKE T s -
dCLake azraka e
GRAD DUBROVNIK 350-02/19.02/03 ;’ﬁg;ﬂ- e
Vrudisen hig) 7/01-01;

378-21-39 S , iednas

n/r GRADONACELNIK G. MATO FRANKOVIC
UPRAVNI ODJEL ZA POSLOVE GRADONACELNIKA

PRED DVOROM 1, 20 000 DUBROVNIK
U Zagrebu, 29.09.2021.g.

PREDMET: UPU RADELIEVIC - LIBERTAS
INICUATIVA | PISMO NAMIJERE

Podtovani g. Gradonaéelnice,

Dopisom Upravnog odjela za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoli¥a Grada Dubrovnika
( KLASA: 350-02/19-02/03; URBROJ: 2117/01-06/17-21-21 zaprimljenoga 16.9.2021.) upoznati smo s
pokrenutim izmjenama i dopunama PPUG-a | GUP-a Grada Dubrovnika te stavljanja izvan snage dijela
UPU-a Radeljevi¢ - Libertas.

Buducida je postupak pokrenut u interesu samo jednog od vlasnika nekretnina u obuhvatu UPU-
a, a kako bismo u najskorije vrijeme i mi mogli pristupiti realizaciji planirane gradnje na nadem zemljistu,
smatramo neophodnim upoznati Vas s nasim namjerama i potrebnim izmjenama i dopunama odnosno
stavljanjem izvan snage prostorno-planske dokumentacije, za o nam, kao prvi korak, sluZi priloZena
INICIJATIVA = PISMO NAMJERE.

Za Vadu informaciju o nadem sudjelovanju u postupku stavljanju izvan snage dijela UPU-a
Radeljevi¢ — Libertas dostavljamo Vam i nase zahtjeve upucéene nadleznom Upravnom odjelu.

S postovanjem,

Za B2 Kapital d.o.o.
Tanja Miljani¢ Presecki

Digitalno potpisao: TANJA
TANJA MlUANIC MILJANIC PRESECKI

Datum: 2021.09.29 15:54:01
B2 KAPITAL PRESECKI G
d.o.0.
ZAGREB 42

B2 Kapital d.o.0., Radnitka cesta 41, 10000 Zagreb, Hrvatska | Tel.: +385 1 560 5640; Fax: +385 1 560 5541 | E-mall: centar@b2kapital hr | www.b2kapital.hr
Matiéni broj subjekta: 080853406 | OIB: 57509775367 | Trgovadki sud u Zagrebu, Broj upisa: Tt-13/13127-4 | Temeljni kapital: 514,780.000,00 HRK uplacen u cijelosti
Uprava: Tanja Miljanié Presetid, predsjednik Uprave, Neboj$a Popovié, Elan Uprave; Erik Just Johnsan, predsjednik Nadzornog odbora
Banka: Addiko Bank d.d. | Transakeliski radun: IBAN: HRE225000001101401685 | SWIFT/SIC: HAABHR22

Oslo - Athens - Belgrade - Bucharest - Budapest - Golhenburg - Halsinki - Kege - Ljubljana — Luxembourg — Prague - Podgorica - Riga - Roma
Sarajevo - Sofia - Tallinn - Tampere - Yasa - Vienna - Vilnius - Wioclaw — Zagreb - Alasund

Prilog 3. Inicijativa i Pismo namjere, B2 kapital d.o.0., str. 1/8, zaprimljeno 4. listopada 2021.
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INICIJATIVA - PISMO NAMIJERE

Tvrtka B2 KAPITAL doo, Zagreb, Radnitka cesta 41, kao vlasnik kompleksa bivée tvornice Radeljevi¢ u
Dubrovniku, podrucju Gruia, u namjeri pristupanja realizaciji zahvata — uredenja gradevinskog
zemljiSta i izgradnje sadraja omoguéenih GUP-om grada Dubrovnika i UPU-om Radeljevi¢ — Libertas
(koji je u proceduri, djelomi¢nog, stavljanja izvan snage), u svrhu osiguranja prostorno-planskih uvjeta
za briu, kvalitetom i kapacitetima Gradu i vlasniku, zadovoljavajuéu izgradnju

podnosi Gradonagelniku i Gradskom vijeéu Grada Dubrovnika

INICUATIVU - PRUEDLOG ZA IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNOG PLANA UREDENJA | GENERALNOG URBANISTIEKOG PLANA
GRADA DUBROVNIKA TE
STAVUANIE IZVAN SNAGE DIJELA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
~RADELIEVIC — LIBERTAS" ZA KOMPLEKS RADELJEVIC

PoStovani g. Gradonacelnite,

Obracamo Vam se kao osobi nadleznoj za zaprimanje, razmatranje i upudivanje u daljnje procedure
inicijative za postupke izrade i donoenja izmjena | dopuna prostorno-planske dokumentacije Grada
Dubrovnika.

Za potrebe uredenja gradevinskog zemljiéta i realizacije planske izgradnje u okviru obuhvata GUP-a
grada Dubrovnika izraden je i prije deset godina stupio je na snagu Urbanisticki plana uredenja
»RADEUEVIC - LIBERTAS".

Po njegovom dono3enju GUP je pro$ao procedure $est izmjena i dopuna, zakoni koji regulira prostorno
planiranje i gradnju mijenjani su i doneteni su novi, a vlasnik kompleksa Radeljevi¢, usprkos naporima i
iskazanoj dobroj volji, nije uspio realizirati prometno i komunalno opremanje zemlji§ta koje bi mu

omoguéilo pokretanje postupaka i ishodenje akata za gradnju.

Buduci da je jedan od bitnih ograni¢avajuéih &imbenika realizaciji izgradnje natin na koji se kompleks
Radeljevi¢ povezuje na postojecu mreiu gradskih i glavnih gradskih ulica ovim putem predlaemo da se:

Prilog 3. Inicijativa i Pismo namjere, B2 kapital d.o.0., str. 2/8, zaprimljeno 4. listopada 2021.
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dio UPU-a kojega &ini kompleks Radeljevi¢ stavi izvan snage.
U tu svrhu predlazemo da se donesena Odluka o izradi izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Grada Dubrovnika, izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana grada Dubrovnika
te stavljanju izvan snage dijela Urbanisti¢kog plana uredenja ,Radeljevi¢ - Libertas” izmijeni tako
da se u Odluku ukljuéi i obuhvat »Radeljevié”;

- rjeSenjem prometa u GUP-u, uz sjevernu granicu kompleksa, gradskom ili sabirnom
ulicom, osigura zasebno, neposredno prikljutenje kompleksa Radeljevi¢ na postojeéu prometnu
mreiu — na Vukovarsku ulicu / Obalu S. Radica.

- U odredbe GUP-a unesu one velitine prostornih pokazatelja, natina i uvjeta gradnje i
zaltite prostora koje je imao UPU Radeljevi¢ — Libertas | na kojima se temeljilo rejeZenje
urbanistitko-arhitektonskog natjetaja.

Kompleks tvornice Radeljevi¢ nalazi u istom prostornom kontekstu GUP-om planiranih razvojnih
potencijala i znataja za Grad kao i dio podrugja koji se definira Odlukom o izradi Ilzmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika (Slufbeni glasnik, 07/05., 06/07., 10/07., 03/14., 09/14.,
19/15., 18/16.-procisceni tekst, 25/18., 13/19., 07/20.-protisceni tekst, 02/21., 05/21.-isp., 07/21.-
procisceni tekst) i Izmjena i dopuna Generalnog urbanistitkog plana Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika, 10/05., 10/07., 08/12., 03/14,, 09/14.-protisceni tekst, 04/16., 25/18., 13/19,,
08/20.-protisceni tekst, 05/21., 08/21.-protidéeni tekst), te stavljanju izvan snage dijela Urbanisti¢kog
plana uredenja “Radeljevi¢ - Libertas”, (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 03/ 11.).

5 obzirom na sve navedeno, i Zelju drustva B2 Kapital d.o.o0. da se &im prije stvore uvjeti kako bismo
mogli zapoceti s aktivnostima na realizaciji planiranih sadrzaja unutar kompleksa Radeljevi¢, smatramo
opravdanim, a vierujemo da je i Vama i Gradu prihvatljiv nag prijedlog da nas se ravnopravno uvrsti u
zapoceti postupak izmjene i dopune odnosno stavljanja izvan snage prostorno-planske dokumentacije,
te da se uvaie nai prijedlozi i prihvate nase namjere izgradnje suvremene mjeSovite, preteito poslovne
zone na kojoj se planira gradnja podzemne garaie, ugostiteljskih i turistickih sadriaja, poslovnih,
uredskih te gradevina stanovanja i trgovatkog centra.

Za dodatna pojasnjenja molimo da nam omogucite razgovor s Vama.
S postovanjem

Za B2 Kapital a%
N?G:'i/f_____,-- . Tanja Miljanié¢ Presecki

/ - alll TANJA MILJANIC §2iire potoisao:Tansa
PRESECK' Datum: 2021.09.29 15:54:25

U Zagrebu, 29.09.2021.g. +02/00'

Prilog:
- ZAHTIEVI TEMELIEM CLANKA 90. ZoPU UZ ODLUKU ZA STAVLIANJE 1ZVAN SNAGE DIJELA UPU-a ,,RADELIEVIC
— LIBERTAS” | POVEZANIH ID GUP-u | PPUG-a GRADA DUBROVNIKA

Prilog 3. Inicijativa i Pismo namjere, B2 kapital d.o.o., str. 3/8, zaprimljeno 4. listopada 2021.

11

Struéna analiza zaprimljenih inicijativa u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu i donoSenje I.zmjena i
dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja ,Radeljevi¢-Libertas“ te s tim u vezi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada

Dubrovnika i Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika



B2 KAPITAL doo
RADNICKA CESTA 41
10000 ZAGREB

ZAHTJEVI TEMELJEM CLANKA 90. ZoPU UZ ODLUKU ZA STAVUANIE
IZVAN SNAGE DIJELA UPU-a ,,RADELIEVIC - LIBERTAS"
| POVEZANIH ID GUP-a | PPUG-a GRADA DUBROVNIKA

SADRZAI ZAHTJEVA

1. UVOD

2. ZAHTIEVI

3. STANJE VLASNISTVA - OBUHVAT OD INTERESA ZA B2 KAPITAL
4. PRIJEDLOG SITUACIJE PROMETNOG PRIKLUCKA

1.uvobp

Lokacija sklopa kompleksa bivie Tvornice ulja Radeljevi¢ predmetom je ovog elaborata
ZAHTJEVA UZ ODLUKU O STAVUJANJU IZVAN SNAGE DIJELA UPU-a ,RADEUEVIC -
LIBERTAS” | POVEZANIH ID GUP-a | PPUG-a GRADA DUBROVNIKA, a temeljem dopisa
(KLASA: 350-02/19-02/03; URBROJ: 2117/01-06/17-21-21 zaprimljenog 16.09.2021.)
kojega je, pozivom na &lanak 90. Zakona o prostornom uredenju, Grad Dubrovnik uputio
tvrtki B2 KAPITAL doo.

Kompleks Radeljevi¢, smjeiten uz Grudki zaljev, u dijelu podruéja koje je GUP-om
predvideno za novi centar Grada, namjenski, sadrajno, i prometno je dio poslovne zonu
Gruz, Gruskog polja te sadriaje koji se organiziraju u i uz grusdki akvatorij,

Grad Dubrovnik vrlo rano prepoznaje potencijal ove lokacije, a gradski interes iskazuje
Odlukom o izradi iz 2008. te Odlukom o donoenju UPU-a RADELIEVIC - LIBERTAS 2011.
(https://www.dubrovnik,hr/uploads/pages/183/5!uzbenf—glasnik-broi-38travnia2011.pdf).

Prilog 3. Inicijativa i Pismo namjere, B2 kapital d.o.0., str. 4/8, zaprimljeno 4. listopada 2021.

12

Struéna analiza zaprimljenih inicijativa u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu i donoSenje I.zmjena i
dopuna Urbanistickog plana uredenja ,Radeljevi¢-Libertas® te s tim u vezi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada
Dubrovnika i Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika



Za realizaciju UPU-a bila je odredena obveza provedbe urbanisticko-arhitektonskog
natjecaja. Aktivnosti na njegovoj provedbi za cijeli obuhvat, odmah po donosenju UPU-a,
u surednji s Gradom pokreée i znatnim sredstvima financira (pet nagrada i tri otkupa)
RADEUIEVIC doo.
(https;//www.arhitekti-hka.Hr/fiIes/file/web/NATJECAJ-RADELIEVIC«LIBERTAS-PROGRAM.pdﬂ.

Natjecaj je dovrien 10.10.2012. odabirom rada ARHITEKTONSKOG UREDA ANTE
KUZMANIC doo Split.
(http:/‘/www.d-a-z.hr/hr/vijesti/rezuItati-natiecaja~kompfeks-radelievic-libertas-u-dubrovniku,

1718.html).

Nedugo potom (28.01.2013.) Radeljevi¢ doo s Gradom Dubrovnikom sklapa Ugovor o
financiranju igradnji objekata komunalne infrastrukture unutar obuhvata UPU-a
Radeljevi¢-Libertas za izgradnju prometne i komunalne infrastrukture. Zbog
nemogucnosti postizanja suradnje sa svima koje realizacija tog Ugovora pretpostavlja,
Ugovorom planirani radovi do danas nisu realizirani. Posljediéno Radeljevi¢ doo, a kao
pravnisljednik danas B2 KAPITAL doo, doveden je u bezizlaznu poziciju. lako vlasnici vecdeg
dijela obuhvata, s dokazanom spremno$¢u za realizacijom planirane gradnje, a 3to
dokazuju i navedene aktivnostiiulofena financijska sredstva, na neodredeno vrijeme smo
onemoguceni u ostvarivanju ciljeva postavljenima i UPU-om Radeljevi¢ — Libertas, ali i
GUP-om grada Dubrovnika i PPUG-om Grada Dubrovnika.

Posebno, pak, valja skrenuti pozornost na do sada provedene, ali i predmetnom Odlukom
o izradi omogucene izmjena i dopuna GUP-a koje ukljutuju i izmjene odredbi za provedbu.
U odnosu na proteklih desetak godina tj. od vremena dono3enja UPU-a Radeljevi¢ —
Libertas i provedbe urbanistitko-arhitektonskog natjeeja, GUP unosi sve veéa
ograni¢enja zahvatima u prostoru izmjenama prostornih pokazatelja i uvodenjem novih
kriterija.

O nadim Zeljama i potrebama glede GUP-a, a s ciliem omoguéavanja kvalitativno i
kvantitativno optimalnih natina i uvjeta realizacije zahvata u kompleksu Radeljevié, Grad

je upoznat i kroz nade primjedbe, misljenja i zahtjeve podnesene u okviru javne rasprave
lzmjena i dopuna GUP- a provedene u studenom 2020. godine,

Prilog 3. Inicijativa i Pismo namjere, B2 kapital d.o.0., str. 5/8, zaprimljeno 4. listopada 2021.
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2. ZAHTIEVI

Grad Dubrovnik realizaciju UPU-a Radeljevié-Libertas smatra gradskim projektom te je
GUP-om predvideno da se kompleks Radeljevi¢ prenamjenjuje u suvremenu poslovnu
zonu na kojoj je planirana gradnja garano-poslovne gradevine, trgovatkog centra,
ugostiteljsko—turistickih sadrzaja, poslovnih i uredskih sadriaja, i stanovanja. Na ovaj
nacin zonu tretira i odabrani rad provedenog urbanisticko-arhitektonskog natjecaja.

U stvaranju povoljnih uvjeta za potetak predugo odlaganih opseinih aktivnosti na
izgradnji svih poslovnih, prometnih, turisti¢kih i stambenih sadrZaja te u zadtiti svojih
interesa kao ravnopravnog sudionika realizacije svih planiranih zahvata (danas u GUP-ovoj
zoni urbanog pravila 2.20a), a ito je nedvojbeno i interes Grada, predlaiemo i trazimo:

- Ukljutivanje kompleksa Radeljevié, tj. naseg dijela obuhvata UPU-a Radeljevié-
Libertas u (izmijenjenu) Odluku o izradi izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Grada Dubrovnika, izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana grada Dubrovnika
te stavljanju izvan snage i naseg dijela Urbanisti¢kog plana uredenja ,Radeljevi¢ —
Libertas”. Obuhvat vlasnistva grafitki je prikazan pod to¢kom ,3. STANJE VLASNISTVA -
OBUHVAT OD INTERESA ZA B2 KAPITAL",

- UvaZzavanje nuZnosti osiguranja zasebnog, neposrednog priklju€enja kompleksa
Radeljevi¢ na postojecu i plansku prometnu mre$u — na Vukovarsku ulicu/Obalu S. Radica
uz sjevernu granicu kompleksa. Razvidno je, iz ugovorenog ali dosada neostvarenog
uredenja gradevinskog zemljiita, da je prometnica koja ulazi u kompleks po zemljistu u
nasem vlasnistvu, tj. koja ne ovisi o drugim vlasnicima, preduvjet privodenja zone GUP-
om planiranim namjenama. Za situativhu trasu ove ulice idejno smo rjeSenje prediozili
nasom primjedbom u javnoj raspravi na posljednje ID GUP-a (Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika broj 5/21.) i ono je prilagodeno planiranom deniveliranom kriZanju. Trasa ove
ulice svojim se poloZajem uskladuje s prometnim rjedenjem UPU-a Radeljevié-Libertas.
Zbog kvalitete i odgovarajuéeg standarda prometne usluznosti smatramo opravdanim
izmijeniti UPU-om planirane prometno-tehnitke elemente ove ulice i u odgovarajucoj
kategoriji unijeti ju u grafitka riesenja GUP-a. Ovisno o stavu Grada dalje ¢emo razradivati
prijedloge prometnog rjesenja.

- Razmotriti i u najvecoj moguéoj mjeri u odredbe GUP-a ukljuciti one veli€¢ine
prostornih pokazatelja, natina i uvjeta gradnje i zastite prostora koje definira UPU i na
kojima se temelje rejesenja urbanisticko-arhitektonskog natjecaja.

U vaZecim odredbama GUP-a, za obuhvat urbanog pravila 2.20 odnosno 2.20 a, valorizirati
prikladnost kapacitiranja gradevina s najvie 20 funkcionalnih jedinica jer ga, za neke od
mogucih sadrzaja, smatramo premalim,

Prilog 3. Inicijativa i Pismo namjere, B2 kapital d.o.o., str. 6/8, zaprimljeno 4. listopada 2021.
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3. STANJE VLASNISTVA - OBUHVAT OD INTERESA ZA B2 KAPITAL

OBUHVAT KOMPLEKSA RADELIEVIC, P= 1,64 ha & - -~ -1

Prilog 3. Inicijativa i Pismo namjere, B2 kapital d.o.0., str. 7/8, zaprimljeno 4. listopada 2021.
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Prilog 3. Inicijativa i Pismo namjere, B2 kapital d.o.0., str. 8/8, zaprimljeno 4. listopada 2021.
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2. KRONOLOSKI PREGLED SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA |
DRUGIH DOKUMENATA OD UTJECAJA NA ZONU RADELJEVIC-LIBERTAS

Zona obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja ,Radeljevi¢-Libertas® nalazi se na jugoisto¢nom
rubu GruSkog zaljeva, izmedu dviju glavnih gradskih prometnica, Vukovarske ulice i Ulice
Andrije Hebranga. Zonu presijeca Ulica Silvija Strahimira Kranj¢evica koja je javna pjeSacka
ulica. Intenzivnije promisljanje mogucnosti i potencijala za urbanu preobrazbu predmetne
zone u suvremeni gradski poslovni centar zapocinje jo$ po¢etkom 2000-ih.

U nastavku se kronoloSkim redom izrade navode relevantne sektorske strategije, planovi,
studije i drugi dokumenti od utjecaja na zonu Radeljevi¢-Libertas. Svaki od analiziranih
dokumenata prati kratki sazetak s najvaznijim zakljuécima, a u ovisnosti o kojima se utvrduje
osnovanost pokretanja postupka za izradu izmjena i dopuna prostorno-planske
dokumentacije.

2.1. Natjec¢aj za izradu Prostorno-programske studije gradskog predjela Gruz u
Dubrovniku, 2005.

2005. godine Grad Dubrovnik je u suradnji s Drustvom arhitekata Dubrovnik proveo natjecaj
za izradu Prostorno-programske studije gradskog predjela Gruz, unutar &ijeg se obuhvata
nalazi predmetna zona. Ve¢ u samom programu natjeCaja navodi se kako je na predmetnom
podru¢ju preostalo vrlo malo slobodnog mjesta za artikuliranje javnog interesa odnosno
formiranje suvislog javnog prostora, Cije je promisSljanje bila inicijalna svrha i smisao
natjeCaja.

Zadatak natjecatelja bio je ispitati moguénosti prostornog povezivanja administrativno-
poslovnog centra sa susjednim stambenim i turistickim zonama u cilju formiranja jedinstvene
cjeline buduceg gradskog naselja. UrbanistiCki uvjeti za prostor Gruza, zbog izrazito kaoti¢ne
izgradene strukture, vrijednog graditeljskog nasljeda, prirodnih ograni¢enja prostora i
slozenih vlasni¢kih odnosa, Generalnim urbanisti¢kim planom Grada Dubrovnika koji je u
trenutku provedbe ovog natje€aja bio pred usvajanjem, nisu bili potpuno definirani nego je
bila propisana obveza izrade urbanistiCkog plana uredenja, odnosno programsko-prostorne
studije kao podloge za izradu urbanisti¢kog plana uredenja.

Ocjenjivacki sud prvonagradeni rad (Urbis 72, Pula) ocjenjuje vrlo obimnim, razradenim i
uvjerljivim, no zakljuéuje kako je potrebno ispitati i ostvariti mogucnost oslobadanja od
prolaznog kolnog prometa Obale Stjepana Radi¢a dogradnjom prometnog sustava na razini
kategorije gradskih cesta te da je potrebno ostvariti jasnu spojnicu Puta od Republike
(danasnja Vukovarska) i Hebrangove u kategoriji gradske ceste, nastavno od nove veze
StarCevi¢eva — Put od Republike. Nadalje, trazi se prilagodavanje polozaja i naveza garaznih
objekata izmedu Puta od Republike i Hebrangove koji ne smiju ometati funkciju spojne ceste.
U skladu s postavkama GUP-a, gradsku osovinu i noseée gradske ceste treba osloboditi od
izravnih naveza garaznih objekata bez tampon zona.

17

Struéna analiza zaprimljenih inicijativa u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu i donoSenje Izmjena i
dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja ,Radeljevi¢-Libertas® te s tim u vezi lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada
Dubrovnika i Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika



SAZETAK: Izradena programsko-prostorna studija podloga je za izradu urbanistiékog
plana uredenja. Na podrucju gradskog predjela Gruz preostalo je vrilo malo slobodnog
prostora za artikuliranje javnog interesa, odnosno formiranje suvislog javnog
prostora. Glavhe gradske prometnice potrebno je osloboditi od izravnih kolnih
pristupa garaznim objektima bez tampon zona.

Prilog 4. Prostorno-programska studija gradskog predjela Gruz u Dubrovniku — katalog natjec¢ajnih
radova, Prva nagrada, Urbis 72 d.d., Pula
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2.2, Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika i Generalni urbanisti¢ki plan Grada
Dubrovnika, 2005.

Nakon $to je 2005. godine usvojen Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, iste godine
donesen je Generalni urbanistiCki plan Grada Dubrovnika koji je definirao urbana pravila za
predmetnu zonu. Propisana je obveza dono$enja Urbanistickog plana uredenja Poslovni
centar Gruz, s tim da je omoguéena izrada zasebnog Urbanisti¢kog plana uredenja za zonu
Radeljevic¢-Libertas sukladno urbanim pravilima. Ovdje narogito vrijedi istaknuti kako je PPU-
om navedeno kako obuhvati urbanisti¢kih planova uredenja propisanih u okviru GUP-a
predstavljaju i obuhvate gradskih projekata kao prioritetnih zahvata od interesa za Grad
Dubrovnik, te nadalje, kako utvrdeni gradski projekti predstavljaju slozene aktivnosti u
uredenju prostora od osobitog interesa za Grad u kojima se Grad pojavljuje kao partner
(sudionik u realizaciji) u obliku javno-privatnog partnerstva.

GUP-om je kroz zonu Radeljevic¢-Libertas planiran koridor u istraZivanju — alternativna trasa
ceste koja povezuje Vukovarsku ulicu i Ulicu Andrije Hebranga te Vukovarsku ulicu i Obalu
Stjepana Radi¢a (tzv. cesta kroz povijesne vrtove). Prilikom izrade UPU-a navodi se kako je
potrebno oCuvati koridore glavnih gradskih prometnica definiranih GUP-om.

Zona Radeljevi¢ se prenamjenjuje u suvremenu poslovnu zonu na kojoj je planirana gradnja
podzemne garaze, trgovackog centra, ugostiteljsko—turistiCkih sadrzaja, poslovnih i uredskih
sadrZzaja i stanovanja (maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,75, a koeficijent
iskoristenosti 3,5). Zona Libertas se prenamjenjuje u suvremeni polivalentni poslovni centar s
otvorenom i zatvorenom trznicom s prateéim sadrzajima (skladista), poslovnim i stambenim
sadrzajima (maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,75, a koeficijent iskoristenosti 3,5).

U nastavku su navedene najvaznije odredbe koje se odnose na predmetnu zonu.

KATNOST | VISINA: Visoke gradevine na ravnom terenu mogu se graditi do maksimalne
visine Po+P+4 (podrum, prizemlje, Cetiri kata), tj. do maksimalne visine od 17,0 m mjereno
od najnize toCke uredenog terena uz gradevinu do njezina vijenca. Visoke gradevine na
kosom terenu mogu se graditi do maksimalne visine (Po)S+P+4 (podrum ili suteren,
prizemlje, Cetiri kata), tj. do maksimalne visine od 19,0 m mjereno od najnize tocke uredenog
terena uz gradevinu do njezina vijenca. U obuhvatu poslovnog centra Gruz visina visokih
gradevina mozZe biti i ve¢a od propisane.

UDALJENOST | PODRUM: Gradevine se mogu graditi na udaljenosti od najmanje H/2 od
susjedne mede. Minimalna udaljenost gradevinskoga od regulacijskog smjera iznosi 5,0 m.
Iznimno, udaljenost moze biti i manja pri interpolaciji gradevine izmedu postojecih gradevina
(postivanje postojecega gradevinskog smijera) koje su smjeStene na manjoj udaljenosti, osim
za drzavnu cestu. Podrum moze zauzeti najvise 70% povrsine gradevinske Cestice samo ako
se izvodi kao potpuno ukopani dio gradevine te moze biti smjedten na manjoj udaljenosti od
granice gradevinske Cestice od one koja je odredena za nadzemni dio gradevine, tj. i na
samoj granici gradevinske Cestice. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti
uredeni teren.

PARKING: Javne garaze planirane su na 23 lokaliteta na uZemu urbanom podrucju
Dubrovnika, ukupnoga minimalnog kapaciteta 5.650 GM (garaznih mjesta) i na podrucju
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MokoSice na 4 lokacije ukupnog kapaciteta do 1.100 GM. Razmijestaj i okvirni kapaciteti
javnih garaza prikazani su na grafickom prikazu br. 3.1. Promet, u mj. 1:5.000, a detaljno ¢e
se definirati detaljnim planovima uredenja na temelju prostorno-prometnih studija. Po potrebi,
javne garaze gradit ¢e se i na drugim lokacijama ako to nije u suprotnosti s odredbama.

Omoguéuje se i gradnja poslovno-garaznih gradevina koje u nizim etaZzama imaju javnu
garazu propisanoga minimalnog kapaciteta, a u vis§im etazama mogu imati javne, poslovne,
stambene i ugostiteljsko-turisticke sadrzaje. U tom slucaju, propisani minimalni kapacitet
garaZze se poveCava za potrebe parkiranja za predvidenu namjenu sadrzanu u dijelu
gradevine. Javna garaza moze sadrzavati i dvonamjensko skloniSte za stanovnistvo.

SAZETAK: PPU-om je navedeno kako obuhvati urbanistiékih planova uredenja
propisanih u okviru GUP-a predstavljaju i obuhvate gradskih projekata kao prioritetnih
zahvata od interesa za Grad Dubrovnik, te nadalje, kako utvrdeni gradski projekti
predstavljaju slozene aktivnosti u uredenju prostora od osobitog interesa za Grad.
Generalni urbanisti¢ki plan Grada Dubrovnika urbanim pravilom za zonu Radeljevié-
Libertas definirao je uvjete gradnje. Kroz zonu je planiran koridor u istrazivanju —
alternativna trasa ceste koja povezuje Vukovarsku ulicu i Ulicu Andrije Hebranga te
Vukovarsku ulicu i Obalu Stjepana Radi¢a (tzv. cesta kroz povijesne vrtove).

Prilog 5. Generalni urbanistiCki plan Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, br.
10/05), karta 1. Koristenje i namjena prostora s oznaéenom zonom obuhvata
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2.3. Izmjene i dopune Generalnog urbanisti€kog plana Grada Dubrovnika, 2007.

2007. godine donesene su lzmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana Grada
Dubrovnika. Urbano pravilo za zonu Radeljevi¢-Libertas izmijenilo se na nacin da se
maksimalni dozvoljeni koeficijenti iskoriStenosti poveéavaju te za zonu Radeljevi¢ kao i za
zonu Libertas iznose 4,5. Osim toga, mijenjaju se, odnosno detaljnije propisuju, odredbe
vezane za smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, kapacitet javne garaze i drugo, a kako je
navedeno u nastavku.

UDALJENOST: Visoka gradevina je gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene s
viSe od osam stambenih jedinica. Visoke gradevine mogu se graditi na udaljenosti od
najmanje 4,0 m od susjedne mede u izgradenom dijelu naselja. Na podruéju obuhvata UPU-
a Poslovnog centra Gruz omogucéava se smjestaj visokih gradevina na manjoj udaljenosti od
susjednih gradevina, uz obvezno postivanje minimalne udaljenosti od 4,0 m od postojecih ili
planiranih trasa obodnih prometnica. UPU-om je moguée planirati smjestaj gradevina i na
regulacijskoj liniji prometnice.

PODRUM: Podrum moze imati vecu povrSinu od povrSine nadzemnog dijela gradevine i
moze zauzeti najviSe 70% povrdine gradevinske Cestice samo ako se izvodi kao potpuno
ukopani dio gradevine i ako na Cestici nema vrijednoga postojeéeg visokog zelenila, a na
temelju posebnog elaborata vrednovanja postoje¢e vegetacije. Podrum moze biti smjesten
na manjoj udaljenosti od granice gradevinske Cestice od one koja je odredena za nadzemni
dio gradevine.

PODRUM | PARKING: Gradnja viSe od jedne podrumske etaze se omogucuje kada se u
drugim podrumskim etaZzama predvida uredenje garaze, i u tom slu€aju svijetla visina
podrumske etaZze iznosi maksimalno 2,30 m (osim ako se koriste posebni gotovi parking-
sustavi). Podrumske etaZe se ne smiju namjenjivati stambenim ili poslovnim prostorima za
boravak ljudi. Dopusta se gradnja pristupa u prvu podrumsku etazu koja se ne obradunava
kao najniZa kota uredenog terena uz gradevinu Sirine od 5,5 m. Pri gradnji dvojnih ili skupnih
gradevina moguce je spajati potpuno ukopane podzemne, isklju€ivo parkiraliSne etaze.

U zoni Radeljevi¢ — Libertas planirana je javna garaza kapaciteta 400 PM.

SAZETAK: Izmjenama i dopunama Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Dubrovnika
povecali su se maksimalni dozvoljeni koeficijenti iskoriStenosti za zonu Radeljevi¢ i za
zonu Libertas. Izmijenile su se odredbe vezane za smjestaj gradevina na gradevnoj
Cestici, definicija visokih gradevina, odredbe vezane za gradnju podrumskih etaza.
Takoder su odredeni poprec¢ni presjeci Vukovarske i ostalih ulica te je odreden
kapacitet planirane javne garaze.
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Prilog 6. Generalni urbanisti¢ki plan Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“, br.
10/07), karta 3.1. Promet s oznaenom zonom obuhvata

Prilog 7. Generalni urbanistiCki plan Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“, br.
10/07), karta 3.1. Promet, poprec¢ni presjek Vukovarske ulice ozna¢en brojem 3
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2.4. Urbanisti¢ki plan uredenja ,,Radeljevié¢-Libertas®, 2011.

U travnju 2011. godine donesen je Urbanisticki plan uredenja ,Radeljevi¢-Libertas® koji je
propisao detaljne uvjete provedbe planiranih zahvata unutar zone. Neke od vaznijih odredbi
su navedene u nastavku.

NAMJENA | UVJETI GRADNJE: MjeSovita namjena — pretezito poslovna (M2) planirana je
na povrSinama sa sadrzajem poslovne namjene veéim od 50 % ukupne povrSine gradevina,
Cija je dispozicija moguca u svim etazama gradevine. Na povrS§inama mjeSovite — pretezito
poslovne namjene mogu se graditi jednonamjenske poslovne gradevine i stambeno-
poslovne gradevine. Gradevine za stanovanje obvezno imaju javne ili poslovne sadrzaje u
prizemlju. Unutar ove zone moguce je graditi i uredivati sadrzaje za:

— poslovnu i stambenu namjenu,

- javnu i drustvenu namjenu,

- ugostiteljsko-turistiCku namjenu,

- trznice, robne kuce,

- Sport i rekreaciju,

- parkove i dje€ja igralista,

- javne garaze,

- infrastrukturne objekte.

Planom predvidene povrSine za poslovne namjene mogu mijenjati sadrzaje u skladu s
promjenama i drudtveno-ekonomskim kretanjima.

Javne zelene povrsine (Z1) planirane su na povrS§inama namijenjenima ponajprije za
hortikulturno uredenje. Unutar njih moguce je uredenje pjeSackih staza, odmorista, paviljona,
djecjih igralista, javne rasvjete i opremanje urbanom opremom, kao $to su klupe, fontane,
koSevi za smece i sl.

Za zonu tvrtke Villa Zaton d.o.o. izdana je gradevinska dozvola za izgradnju stambeno
poslovnoga objekta (RjeSenje Klasa: UP/I-361-03/08-10/163), te je ovim veé definirana
namjena i uvjeti koristenja predmetne parcele. Za navedenu zonu predlaze se izmjena
kolnoga ulaza u planiranu podzemnu garazu, kako je prikazano na kartografskom prikazu
grafi¢koga dijela Plana 2.1. Promet.

Zona ,Libertas" prenamjenjuje se u zonu mje3ovite — pretezno poslovne namjene (M2) i zonu
garazno-poslovne namjene (K4) unutar kojih je planirana gradnja:

- trznice s prate¢im sadrzajima (skladista),

- poslovnih i stambenih sadrzaja.

Unutar zone ,Libertas“ planira se prenamjena postojece zgrade pod zastitom/u zoni stroge
zastite — preventivno zasti¢eni bivSi upravni objekt Dubrovackoga elektricnog tramvaja
(rieSenje Klasa: UP/I-612-08/08-05/05).

Na povrsini zone ,Libertas” gradevine se grade prema sliedec¢im uvjetima:

— veli¢ina zone iznosi 6000 m?,

- gradevine se grade kao samostojece,

- na gradevnim Cesticama moZe biti viSe gradevina koje €ine funkcionalnu cjelinu,
- maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,75,
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- maksimalni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 4,5,

- katnost i visina objekata ovisit ¢e o rezultatima arhitektonsko-urbanisti¢koga natjecaja,

- najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih €estica iznosi H/2, ne manje
od3m,

- promet u mirovanju rjieSava se obvezno izgradnjom podzemne garaze,

- najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i zelenilo.

Zona ,Radeljevi¢® prenamjenjuje se u zonu mjedovite — pretezno poslovne namjene (M2) i
zonu garazno-poslovne namjene (K4), unutar kojih je planirana gradnja:

- podzemne garaze,

- trgovackoga centra,

- ugostiteljsko-turisti¢kih sadrzaja,

- poslovnih i uredskih sadrzaja,

- stambenih sadrzaja.

Unutar zone ,Radeljevi¢” planira se prenamjena postojece zgrade pod zastitom/u zoni stroge
zastite — preventivno zasticeni objekt ljetnikovca Bassegli-Gozze (rieSenje Klasa: UP/I-612-
08/06-05/9012) i rekonstrukcija postoje¢e zgrade — evidentirano kulturno dobro — poslovna
zgrada ,Prvoga dalmatinskog trgovackog drustva“.

Na povrsini zone Radeljevi¢ gradevine se grade prema sljedec¢im uvjetima:

- veli¢ina zone iznosi 16470 m?,

- gradevine se grade kao samostojece,

- na gradevnim Cesticama moZe biti viSe gradevina koje €ine funkcionalnu cjelinu,

- maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,75,

- ukupni maksimalni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 4,5,

- maksimalni koeficijent iskoristenosti nadzemnih etaza (Kis) iznosi 3,0,

- katnost i visina objekata ovisit ¢e o rezultatima arhitektonsko-urbanisti¢koga natjecaja,

- najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2, ne manje
od3m,

- promet u mirovanju rjieSava se obvezno izgradnjom podzemne garaze,

- razina suterena/prizemlja definira se i ureduje kao javni prostor u obliku trgova, parkovnih
nasada i uredenih zelenih povrsina,

- najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i zelenilo.

PODRUM: ParkiraliSta, odmorisSta i terase drze se uredenim terenom ako nisu konstruktivni
dio gradevine ili konstruktivni dio podzemne etaze. Podrum moze biti smjeSten najmanje 1 m
od granice gradevne Cestice i mora biti izveden ispod razine terena. Povrsina terena iznad
podruma/suterena/prizemlja definira se i ureduje se kao javni prostor u obliku trgova,
parkovnih nasada i uredenih zelenih povrsina.

KOLNI PRIKLJUCAK | PARKING: Zastitni koridor Vukovarske ulice, odreden u ukupnoj $irini
od 35 m (17,5 m sa svake strane osi Vukovarske ulice), ujedno predstavlja gradevinski
pravac prema kompleksu ,Radeljevi¢ — Libertas®, uvazavajuéi zonu zastite kulturnoga dobra
u zoni ,Libertas“. Svaka gradevna Cestica mora imati neposredni kolni ili pjeSacki pristup na
javnu prometnu povrsinu, Sirine najmanje 3,0 m, uz uvjet da duljina pristupa nije veéa od 50
m. Gradevna Cestica na spoju ulica razli¢ita znaenja obvezno se prikljuuje na ulicu nizega
znacenja.
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Odredeno je, u skladu s GUP-om da okoshica prometnoga riedenja bude realizacija prve
faze planirane dvosmijerne glavne gradske ulice u zaledu postojece obalne prometnice
Stjepana Radi¢a, od ulice Grada Vukovara do zapadne granice zone obuhvata ovog Plana.
Unutar obuhvata zona ,Radeljevi¢* i ,Libertas® predvidena je izgradnja podzemne garaze s
400 PGM kao javne garaze uz dodatna PGM za potrebe korisnika. Nova prometnica kroz
UPU se izvodi s minimalnom S&irinom kolnika od 7,0 m i s obostranom pjeSackom stazom
Sirine 2,5 m. Uz ulicu su na nenatkrivenom dijelu predvideni obostrano i zeleni pojasevi s
drvoredom Sirine minimalno 2,0 m.

KULTURNA BASTINA:

Preventivno zastiéeni kompleks ljetnikovca Gradi-Vui¢ (rjeSenje Klasa: UP/I-612-08/07-
06/0216) — registrirano kulturno dobro

Sukladno valorizaciji i stanju oCuvanosti za ladanjski sklop Gradi-Vui¢ predvidaju se dva
pristupa njegovoj obnovi i revitalizaciji. Za o€uvanu jezgru ladanjskoga sklopa, koja se sastoji
od ladanjske zgrade i kapelice, zahtijeva se potpuno oCuvanje izvornosti kulturnoga dobra,
njegova povijesnoga i prostornoga okolida. U straznjem dijelu parcele, razli¢itoga stupnja
ocCuvanosti, potrebno je ispitati mogucénost zadrzavanja i preoblikovanja recentnih nelegalnih
dogradnji (nad nekadasnjim gospodarskim zgradama) koje su narusile izvornost kulturnoga
dobra. Za sve zastitne i druge radove unutar ladanjske cjeline potrebno je predvidjeti izradu
konzervatorske dokumentacije i vrtne studije s arhitektonskim snimkom postojecega stanja
kako bi se upotpunile spoznaje o graditeljskom razvoju i nekarakteristi¢noj tipologiji ladanjske
izgradnje. Posebnu pozornost treba usmijeriti na rekonstrukciju loSe i restauraciju
jedinstvenoga interijera klasicistickoga stilskog izri€aja. Za navedeni zahvat potrebno je
izraditi detaljni elaborat koji osim prijedloga rekonstrukcije mora sadrzavati postojece stanje s
prikazom oStecenja, fotodokumentaciju i troSkovnik restauratorskih stavki s opisom radova.
Rekonstrukcija osteéenih dijelova lode izradit ¢e se sukladno stanju oCuvanosti, dok ¢e se
eventualni nepoznati detalji rjeSavati analizom analognih primjera. Prihvatljive su metode
sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske rekonstrukcije i prezentacije.

Preventivho zasticeni objekt ljetnikovca Bassegli-Gozze (dio sklopa ,Prvoga
dalmatinskoga trgovackog drustva“, kasnije Tvornice ulja ,,Radeljevi¢“, rjeSenje
Klasa: UP/I-612-08/06-05/9012) — registrirano kulturno dobro

Pristup obnovi ljetnikovca Bassegli-Gozze temelji se na zastiti i oCuvanju zate€enih kulturno-
povijesnih vrijednosti, unato¢ devastacijama nastalim zbog neprimjerene namjene, promjene
oblika izvorne parcele i uniStenja vrtnih prostora. Za sve zastitne i druge radove u postupku
obnove uvjetuje se izrada konzervatorskoga elaborata i vrtne studije s detaljnom
arhitektonskom snimkom postojeCega stanja, izradenom po usvojenoj metodologiji
dokumentiranja kulturnih dobara kako bi se upotpunile spoznaje o graditeliskom razvoju i
tipologiji ladanjske izgradnje i utvrdile smjernice za njegovu obnovu. Konzervatorski elaborat
treba obuhvatiti analizu povijesnih i arhivskih istrazivanja, analizu sondaznih arheolo3kih,
konzervatorsko-restauratorskih i konstruktivnih istrazivanja unutar ljetnikovca te izradu
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konzervatorskih smijernica za projekt obnove. Istraznim radovima potrebno je definirati
izvornu tlocrtnu dispoziciju ljetnikovca, nacin oblikovanja procelja, oslikane povrsine
unutarnjih zidova, opseg i nacin konstruktivhe sanacije. Vrtnom studijom ispitat ¢e se areal i
nacin oblikovanja nekadasnjega vrta kako bi se osiguralo ocuvanje neposrednoga
povijesnog i prostornog okolisa ljetnikovca.

Rekonstrukcijom ladanjske ku¢e u obnovi se predvida zadrZzavanje postojeéega tlocrtnog
gabarita, dok ¢ée se volumen gradevine odrediti nakon konzervatorske obrade sklopa.
Rekonstrukcijom je potrebno predvidjeti uspostavu karakteristiCne tlocrtne dispozicije kata s
centralno postavljenom dvoranom i boc¢nim prostoriama, stubiShom komunikacijom uz
poprec¢ni nosivi zid saloCe i s gospodarskim prostorima prizemlja. Sukladno stilskoj analizi
otvora procelja i rezultata istraznih radova ispitat ce se mogucnost rekonstrukcije, tj. izmjene
ili dorade arhitektonske plastike i proporcije otvora. Pri obnovi konstruktivhoga sklopa
predvida se maksimalno postivanje izvornih elemenata i tehnika gradnje. Prihvatljive su
metode sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske rekonstrukcije i prezentacije. U
okviru planskoga zahvata predvida se moguénost prenamjene ljetnikovca u turistiCke i
ugostiteljske svrhe, uz oluvanje postojecih vrijednosti i specifi€nosti prostora. Ljetnikovac
Bassegli-Gozze smjesten je u vrijednome kultiviranom prostoru, pa se programom mijera
plana zahtijeva kvalitetno odrzavanje ravnotezZe prostora u njegovu neposrednom okruzenju.
Stoga se istiCe vaznost krajobraznoga uredenja kao poveznice u ostvarivanju suzivota nove
izgradnje i visokovrijednoga kultiviranog prostora.

Preventivno zasti¢eni objekt bivie upravne zgrade Dubrovaékoga elektricnog tramvaja
(rjeSenje Klasa: UP/I-612-08/08-05/05) — registrirano kulturno dobro

Op¢im uvjetima zastite i oCuvanja za upravnu zgradu ,Dubrovacke elektriCne Zzeljeznice®,
predvida se oc€uvanje osnovnih karakteristika arhitekture secesijskoga obiljezja, nastale
poCetkom 20. stoljeca. Polazna postavka za bilo koji zahvat izrada je dokumentacije
postojecega stanja. Obnovu gradevine potrebno je planirati u postojec¢im tlocrtnim i visinskim
gabaritima, uvazZavajuéi osobitosti secesijske arhitekture uz ocuvanje i rekonstrukciju
oblikovnih elemenata proc€elja. U postupku obnove potrebno je zadrzati plastiCnost i
ras¢lanjenost zidnoga plasta te oCuvati oblik i obradu izvornih otvora procelja. Potrebno je
ispitati moguénost rekonstrukcije razdjelnih vijenaca i elemenata balustrade balkonskih
ograda prema izvornoj projektnoj dokumentaciji. Kod rekonstrukcije svih elemenata moraju
se koristiti izvorni materijali i tehnika gradnje. Obnovom je potrebno predvidjeti oCuvanje
postojecega stubista s kvalitetnim elementima kovane ograde.

Planskim zahvatom predvida se uklanjanje ili preoblikovanje pomocénih gradevina unutar
parcele. U unutrasnjem dijelu parcele moguce je predvidjeti novu izgradnju koja ¢e uvaziti
zadanosti lokacije i postojeéu matricu gradnje u Sirem mijerilu predjela, kako bi se planirani
zahvat Sto bolje uklopio u gradsko tkivo. U arhitektonskom konceptu istice se vaznost
hortikulturnoga oplemenjivanja parcele autohtonim vrstama zelenila.
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Objekt bivSe upravne zgrade ,Prvoga dalmatinskoga trgovaékog drustva“
evidentirano kulturno dobro

Op¢im uvjetima zastite i o€uvanja u okviru planskoga zahvata za poslovnu zgradu ,Prvoga
dalmatinskoga trgovackog drustva“, uvjetuje se ograniCena moguénost gradevnih
intervencija prilagodbom funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama. Osnovna postavka za
bilo koji zahvat u prostoru izrada je arhitektonske snimke postoje¢ega stanja i analize
arhivske grade radi upotpunjavanja spoznaja o tipologiji gradnje i definiranja smjernica za
kvalitetnu obnovu. Rekonstrukcijom gradevine predvida se ocuvanje tlocrtnih i visinskih
gabarita, oblikovnih elemenata uliénih proCelja i vrsnih stolarskih i bravarskih dijelova
prozorskih otvora u postojecoj oblikovnosti. Bilo bi potrebno preoblikovati juzno procelje
uspostavom izvorne proporcije glavnoga ulaza. U okviru planskoga zahvata predvida se
mogucnost nove izgradnje u unutrasnjem dijelu parcele.

Kako bi se odredili urbanistiCki parametri nove izgradnje, nuzno je istraziti zadanosti lokacije,
njenu topografiju i uvaziti povijesnu matricu gradnje u Sirem mijerilu predjela kako bi se
planirani zahvat $to bolje uklopio u tkivo grada. PreporuCuje se suvremeni arhitektonski
koncept, uvodenjem Ciste i jednostavne morfologije, svedene na osnovne geometrijske
oblike koji slijede prostornu funkciju zgrade. Zastitni i drugi radovi na kulturnom dobru, unutar
prostornih meda odredenih Rjedenjem o zastiti, mogu se poduzeti samo uz prethodno
odobrenje mjerodavnoga Konzervatorskoga odjela.

SAZETAK: Urbanistiéki plan uredenja ,,Radeljevié-Libertas“ propisao je detaljne uvjete
provedbe planiranih zahvata unutar obuhvata te konzervatorske smjernice za
registrirana i evidentirana kulturna dobra unutar obuhvata. Zastitni koridor
Vukovarske ulice predstavlja gradevinski pravac prema kompleksu ,Radeljevi¢-
Libertas®, uvazavajuéi zonu zastite kulturnoga dobra u zoni ,Libertas“. Gradevna
Cestica na spoju ulica razlicita znaéenja obvezno se prikljuéuje na ulicu nizega
znacenja. Okosnica prometnoga rjesenja unutar obuhvata Plana je realizacija prve
faze planirane dvosmjerne glavne gradske ulice u zaledu postojeée obalne prometnice
Stjepana Radi¢a, od Ulice Grada Vukovara do zapadne granice zone obuhvata ovog
Plana.
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Prilog 8. Urbanisticki plan uredenja ,Radeljevi¢-Libertas” (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®“, br.
03/11), karta 1. Koristenje i namjena povrsina
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Prilog 9. Urbanisticki plan uredenja ,Radeljevi¢-Libertas” (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®“, br.
03/11), karta 1. Koristenje i namjena povrsina, tumac znakova
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Prilog 10. Urbanisti¢ki plan uredenja ,Radeljevi¢-Libertas” (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“, br.
03/11), karta 2.1. Promet
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Prilog 11. Urbanisti¢ki plan uredenja ,Radeljevi¢-Libertas” (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“, br.
03/11), karta 2.1. Promet, karakteristi¢ni poprecni presjeci ceste
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Prilog 12. Urbanisti¢ki plan uredenja ,Radeljevi¢-Libertas” (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“, br.
03/11), karta 4. Nacin i uvjeti gradnje
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Prilog 13. Urbanisti¢ki plan uredenja ,Radeljevi¢-Libertas” (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“, br.
03/11), karta 4. Nacin i uvjeti gradnje, tumac znakova
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2.5. Natje¢aj za idejno urbanisticko-arhitektonsko rjeSenje kompleksa Radeljevié¢
Libertas u Dubrovniku, 2012.

Sukladno uvjetima UPU-a ,Radeljevi¢ — Libertas“ tvrtka Radeljevi¢ d.o.0. je u suradnji s
Udruzenjem hrvatskih arhitekata 2012. godine provela natjeCaj za izradu Idejnog
urbanisti¢ko-arhitektonskog riedenja kompleksa Radeljevi¢-Libertas. Predmetnim natjeCajem
definirane su smijernice uredenja i izgradnje trgovalko-poslovno-stambenog centra koiji
uklju€uje i rieSenje kolnog i pjeSatkog prometa, prometa u mirovanju i hortikulturno riedenje
javnih trgova i okolisa.

Na temelju rezultata provedenog natjeCaja Ocjenjivacki sud predlozio je izradu projektne
dokumentacije prema prvoplasiranom radu (Arhitektonski ured Ante Kuzmani¢ d.o.o., Split),
za koji je Ocjenjivacki sud posebno honorirao postavu visokog volumena na isto€ni rub
parcele i njegovo uvlagenje u dubinu €ime je osloboden koridor Vukovarske ulice i formiran
pristupni trg. Ocjenjivacki sud takoder zanimljivim ocjenjuje prijedlog alternativnhe prometne
veze. Kompleks je formiran superpozicijom paralelnih traka postavljenih uz slojnice i
posmaknutih solitera ¢ime se postiZze uravnotezena kompozicija i kvalitetne vizure.

Ocjenjivacki sud je istaknuo kako je prvonagradenim natje€ajnim rjeSenjem postignut visoki
urbanisti¢ki i oblikovni standard koji doprinosi razvoju nove slike ulaza u Gruz. Pritom je
preporu¢eno da se u daljnjoj razradi, povezivanjem visinski razliCitih nivoa, osnaze i
poboljSaju pjeSacke veze, afirmiraju veze prema ljetnikovcu, jasnije artikulira javni prostor te
izborom materijala i opreme stvori dodatna ambijentalna vrijednost primjerena Mediteranu.
Nadalje, ako u razradi idejnih rieSenja dode do manjih promjena u smislu preispitivanja
sadrzaja kompleksa, oblikovanja, veli€ine i visine gradevine i sl., miSlienje Ocjenjivackog
suda je da nije potrebno organizirati novi urbanisti¢ko-arhitektonski natjeca;.

S obzirom na to da vecina radova ulazi u raspravu s programom natje€aja Ocjenjivacki sud
preporuCuje raspisivaCu preispitivanje zadanog broja parkiraliSnin mjesta i mogucnost
gradnje ispod prometnice zbog tehni¢kih razloga.

SAZETAK: Ocjenjivaéki sud je istaknuo kako je prvonagradenim natje¢ajnim rjeSenjem
postignut visoki urbanisti¢ki i oblikovni standard koji doprinosi razvoju nove slike
ulaza u Gruz, pri éemu je naroéita vrijednost prvonagradenog rada uvla¢enje visokog
volumena unutar zone Libertas u dubinu ¢ime se oslobada koridor Vukovarske ulice te
formira pristupni trg.
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Prilog 14. Natje€aj za izradu idejnog urbanisti¢ko-arhitektonskog rjeSenja kompleksa ,Radeljevié-
Libertas® u Dubrovniku — katalog natje€ajnih radova, Prva nagrada, Arhitektonski ured Ante Kuzmanic
d.o.o., Split

2.6. Izmjene i dopune Generalnog urbanisti€¢kog plana Grada Dubrovnika, 2014.

U travnju 2014. godine donesene su lzmjene i dopune Generalnog urbanisti¢kog plana
Grada Dubrovnika. Izmijenjene odredbe koje se odnose i na zonu obuhvata UPU-a
,Radeljevi¢-Libertas“ su navedene u nastavku.

VISINA: Unutar obuhvata urbanistiCkin planova uredenja i arhitektonsko-urbanistickih
natjeaja na prostoru Gruskog polja visina gradevina moze biti i veca od propisanih, ali ne
veca od 35,0m.

PROFIL PROMETNICE | PARKING: GUP propisuje profil prometnice D2 kroz zonu
Radeljevic¢-Libertas, Sirine kolnika min. 2x3,0 m s jednim nogostupom od min. 1,5 m, a drugi
nogostup i zeleni pojas prema prilikama na terenu. Smanjen je kapacitet javne garaze unutar
zone Radeljevi¢-Libertas na 200 PM.

PODRUM | UDALJENOSTI: Podrum koiji se izvodi kao potpuno ukopan moZze biti smjesten
minimalno 5 m od granice s javnhom prometnom povrS§inom, minimalno 1 m od granice sa
susjednom cCesticom, ako na Cestici nema vrijednog postojeéeg visokog zelenila, a na
temelju posebnog elaborata vrednovanja postoje¢e vegetacije. Udaljenost podzemne etaze
od javne prometnice moZzZe biti i manja od 5 m ako se zadovolje konstruktivni uvjeti
gradevine i prometnice.
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Ako se promet u mirovanju rjeSava podzemnim etaZzama iste se izuzimaju iz izraCuna
koeficijenta iskoriStenosti (kis). Pri gradnji dvojnih ili skupnih gradevina moguce je spajati
potpuno ukopane podzemne, isklju€ivo parkiraliSne etaze koje mogu imati zajednicki ulaz.
Gradevinska Cestica na spoju ulica razliitog znacaja obvezno se prikljuéuje na ulicu nizeg
znacaja.

SAZETAK: Neuskladenost UPU-a »Radeljevi¢-Libertas“ u odnosu na GUP Grada
Dubrovnika kao plana viSeg reda je u kapacitetu javne garaze koji je izmjenama i
dopunama GUP-a 2014. smanjen s 400 na 200 PM. GUP odreduje prometnicu kroz
zonu Radeljevi¢-Libertas kao glavnu gradsku ulicu, profila oznake D2.

Prilog 15. Generalni urbanisti¢ki plan Grada Dubrovnika (,SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika®, br.
03/14), karta 3.1. Promet s oznaCenom zonom obuhvata
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Prilog 16. Generalni urbanisti¢ki plan Grada Dubrovnika (,SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika®, br.
03/14), karta 3.1. Promet, poprecni presjeci glavnih gradskih ulica

2.7. Integrirani gradski projekt Gruz-Grad, 2019.

Prema narudzbi Grada Dubrovnika, tvrtka Odrzivo d.o.o. iz Splita izradila je strateSku
projektnu studiju ,Integrirani gradski projekt Gruz-Grad“ kojom se na potezu od Trajektne
luke na Batahovini do povijesne jezgre grada u duljini od oko 3.5 km planira izgradnja
sustava javnih gradskih povrsina i sadrzaja te uredenje sustava javnog gradskog prijevoza.
Cilj ovog strateskog gradskog projekta je poboljSanje i unaprjedenje kvalitete Zivota lokalnog
stanovnistva.

Analiza optereCenja prometne mreze pokazala je da u Dubrovniku ne postoji sustavni
prometni rezim, da je grad preopterecen individualnim kolnim prometom te turistiCkim
autobusima izletnika i posjetitelja s brodova na kruznim putovanjima.

Gradski projekt se sastoji od 19 sastavnih dijelova koji €ine cjelinu (Park&Ride sustav
Pobrezje-Gruz-Grad, Trajektni i putni¢ki terminal Batahovina, Luc¢ki kontrolni centar, Terminal
za brodove na kruznim putovanjima, Autobusni kolodvor, javni gradski sadrzaji, elektricni
brodski tramvaj, tunel i nova gradska riva, park i trznica, centrala Lu¢ke uprave, gradski
centar Gruz, javna garaza, gradski prometni prsten, pjeSatka veza Gruz-povijesna jezgra,
gradski terminal Pile, sustav gradskog rezima prometa, sustav javnog gradskog prometa i
ITS centar, rekonstrukcija kolnog pristupa Luci Gruz, rekonstrukcija lapadske obale).

SAZETAK: Strateskom projektnom studijom ,Integrirani gradski projekt Gruz-Grad*
utvrdeno je kako je za poboljSanje kvalitete zivota lokalnog stanovnistva i povecanje
urbane mobilnosti potrebno razvijati sustav javnog gradskog prijevoza, odrediti
optimalni prometni rezim te razvijati alternativne oblike urbane mobilnosti.
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Prilog 17. Integrirani gradski projekt Gruz-Grad — zona B, Odrzivo d.o.o. Split, prosinac 2019.

2.8. Idejno rjeSenje Gruske rive, 2019.

Prema narudzbi Grada Dubrovnika, tvrtka ARP d.o.o. iz Splita izradila je Idejno urbanisti¢ko-
arhitektonsko rjeSenje rive u Gruzu.

Idejnim rieSenjem je utvrdeno kako je postojecée stanje rive s gradskim parkom, unato¢ tome
Sto to podrucje predstavlja visoko vrijedan gradski prostor, nezadovoljavaju¢e uslijed
prevelikog optere¢enja kolnim prometom. Prolaz vozila ovim uskim koridorom i spajanje na
okolne prometnice stvara prometna zagu$enja.

Osnovna ideja projekta je izmjeStanje kolnog prometa s uskog i osjetljivog obalnog pojasa i
pretvaranje obale u pje$aCku povrSinu. Na ovaj nacin ubrzao bi se kolni promet izmedu
sjevernog ulaza u grad i luke prema povijesnoj jezgri i ostalim dijelovima grada. To je
posebno vazno za transfer posjetitelja izmedu povijesne jezgre i kruzera u luci, a koji putuju
u intenzivnim intervalima. Ovime bi cestovni promet postao znatno protoéniji, dok bi se na
povrsini dobila obalna $etnica. Setnica bi povezala pje$acki prostor u novom centru grada u
Grugkom polju i planirane povrsine u Luci i oko Parka Luja Soleti¢a u jednu cjelinu, te bi se
stvorio znacCajan pjeSacki koridor i proSirena pjeSaCka zona. Gradska riva omogudila bi
revitalizaciju povijesnih ljetnikovaca i vrtova, uredenje gradskog parka i trznice, razvoj
sadrzaja u prizemlju gradevina uz rivu te uredenje zelenih povrsina.

Urbanisti¢kom analizom takoder je utvrdeno kako je potrebno izmjestiti postojeci kolni promet
s Obale Stjepana Radi¢a. Razmotrena su 4 varijanta rjeSenja:
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e zadrzavanje kolnog prometa s mjerama za unaprjedenje

e ulica kroz povijesne vrtove, u tri podvarijante kao nadzemna ulica, tunel kroz vrtove i
tunel trasom ispod Skolskog dvorista i privatnih parcela,

e podmorski tunel ispod Batale i

e tunel ispod Rive.

Analizama je utvrdeno kako je tunel ispod rive optimalno rjeSenje. Stoga je predlozena
izgradnja tunela s dva kolni¢ka traka ispod obalne Setnice i ve¢im dijelom pod morem. Obalni
zid tunela Cini obalu s privezistem, a krov tunela pje$acki prostor. Jednim zahvatom rjeSavaju
se sve tri funkcije. Tunel ima ukupnu duljinu od 620 m. Zahvat s prilaznim rampama dug je
oko 750 m, s dodatna dva odvojka na jugu duljine po 90 m.

SAZETAK: Riva s kolnim tunelom jedan je od kljuénih dijelova integriranog gradskog
projekta Gruz-Grad. Planiranom izgradnjom tunela Grusko polje - Solska baza planira
se izmjestanje kolnog prometa podzemno te se oslobadanjem povrSine uz obalu
ureduje reprezentativna gradska riva. Gradska riva omogucéava revitalizaciju
povijesnih ljetnikovaca i vrtova, uredenje gradskog parka i trznice, razvoj sadrzaja u
prizemlju gradevina uz rivu te uredenje zelenih povrsina.

Prilog 18. Idejno urbanistiCko-arhitektonsko rjeSenje Rive u Gruzu — postojeéi i planirani sadrzaji, ARP
d.o.o. Split, prosinac 2019.
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Prilog 19. Idejno urbanisti¢ko-arhitektonsko riesenje Rive u Gruzu — varijante kolnog prometa, ARP
d.o.o. Split, prosinac 2019.

2.9. Urbanisti¢ki elaborat odrzivog razvoja Grada Dubrovnika u funkciji poboljSanja
urbane mobilnosti, 2019.

Prema narudzbi Grada Dubrovnika, tvrtka Odrzivo d.o.o. iz Splita izradila je Urbanisticki
elaborat odrzivog razvoja Grada Dubrovnika u funkciji poboljSanja urbane mobilnosti. Cilj
elaborata je integralni prijedlog sustavnog urbanistickog razvoja i prijedlog sustavnih mjera i
projekata za poboljSanje urbane mobilnosti.

Analizom zagusenosti prometne mrezZe utvrdeno je kako u gradu trenutno ne postoji sustavni
prometni rezim funkcioniranja prometa. Prometna mrezZa je sezonski optereéena znacajnim
turistiCkim prometom koji pretezno gravitira povijesnoj jezgri. Elaboratom odrzivog razvoja
planira se poboljSanje urbane mobilnosti unaprijedenjem sustava javnog gradskog prometa,
uredenje i izgradnja javnih gradskih povrSina i sadrZzaja te izgradnja novog gradskog centra u
Gruzu.

Analiza obalne linije grada Dubrovnika pokazala je veéim dijelom sprije€enost za razvoj zbog
strme i nepristupacne obale ili obale zauzete rezimom turistickog koristenja. Luka Gruz je
jedina mogucnost za planiranje i razvoj gradskih povrsina i sadrzaja uz more.

Elaboratom je planiran integriran gradski projekt Gruz-Grad prepoznat kao klju€ni gradski
razvojni projekt, osam gradskih projekta te dva projekta u istrazivanju:
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. Integrirani gradski projekt Gruz-Grad

. Sustav gradskog rezima prometa

. Poboljsanje proto¢nosti glavnog gradskog prometnog prstena
. Sustav gradskog elektri¢nog autobusnog sustava

. Gradski projekt ,lza Grada“

. Gradski sustav javnih i privatnih garaza

. Izgradnja alternativne javne gradske prometne mreze

. Javni elektri¢ni gradski brodski prijevoz

9. Projekt ozelenimo Dubrovnik

10. Gradska zi€ara Gruz-Pile u istrazivanju

11. Prometni prsten povijesna jezgra-Tunel ,Mineta“ u istraZivanju

0O NO O WN -

SAZETAK: Poboljsanje odrzive urbane mobilnosti planira se destimuliranjem
individualnog kolnog prometa uvodenjem posebnih prometnih rezima, razvojem
sustava za upravljanje prometom, poboljSanjem protoénosti gradske mreze, razvojem
sustava diversificiranog javnog gradskog prijevoza, pjeSackog prometa i prometa
lakim elektri€énim vozilima.

Prilog 20. UrbanistiCki elaborat odrzivog razvoja Grada Dubrovnika u funkciji poboljSanja urbane
mobilnosti — shema javnog prometnog sustava, Odrzivo d.o.o. Split, prosinac 2019.
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Prilog 21. UrbanistiCki elaborat odrzivog razvoja Grada Dubrovnika u funkciji poboljSanja urbane
mobilnosti — prostorni prikaz, OdrzZivo d.o.o. Split, prosinac 2019.

2.10. Varijantna rjeSenja prometnog prikljuéka zone ,Radeljevié¢-Libertas“ na
Vukovarsku ulicu, 2020.

Prema narudzbi Grada Dubrovnika, tvrtka Proposta d.o.0. iz Splita izradila je Idejno rieSenje
prometnog prikljuka zone buduce izgradnje na prostoru UrbanistiCkog plana uredenja
,Radeljevi¢-Libertas“ na gradsku cestovnu mrezu preko trase Vukovarske ulice i Ulice
Andrije Hebranga. Idejnim rjeSenjem predstavljen je prijedlog oblikovanja cestovne mreze te
usmjeravanje cestovnog i pjeSackog prometa unutar predmetne zone.

Lokacija na kojoj je predvidena izgradnja predmetnog zahvata nalazi se u srediSnjem
gradskom prostoru Gruskog polja koje sve viSe poprima znacaj financijskog, trgovackog,
usluznog i administrativnog srediSta Grada. Navedeno uzrokuje veliku atrakciju kolnog i
pjeSatkog prometa kao i rastuéu potrebu za osiguranjem smjestajnog kapaciteta prometa u
mirovanju. Spomenuti sadrzaji pruZaju se u nizu s obje strane najfrekventnije gradske
prometnice — Vukovarske ulice koja je po svim bitnim kriterijima prometne usluznosti i
dostupnosti kriticno opterecena. Prometna zasi¢enost je posljedica izrazito velike atrakcije i
generacije prometa koju uzrokuju uz nju smjesteni sadrzaji, brojnih krizanja i preplitanja
kolnih i pjeSackih prometnih tokova koja ugrozavaju sigurnost i usporavaju promet, velikog
pritiska tranzitnog prometnog toka ukljuujuéi i daljinsku matricu ulaz/izlaz iz grada,
viSestruko nedostatne ponude parkirnog kapaciteta u odnosu na potraznju, brojnih linija
JGPP-a s velikom frekvencijom polazaka te naposljetku, krititnog pomanjkanja
(nepostojanja) rasteretnih sekundarnih cestovnih koridora sposobnih privuci dio prometnog
toka s Vukovarske ulice i brzo ga rasprsiti dalje na vanjsku mrezu izvan primarne zone.

Vukovarska ulica je jednosmjerna prometnica, na referentnom dijelu izvedena u profilu s tri
prometna traka s dodatnim oznacenim trakom za uzduZno parkiranje vozila, opterecena
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brojnim popre¢nim prikljuécima, uli€énim parkiranjem i stajaliStem javnog gradskog putni¢kog
prijevoza u kolniku koji optereéuju i usporavaju glavni prometni tok.

S obzirom na to da ¢e nova gradnja dodatno prometno opteretiti ve¢ iznimno prometno
optere¢eni dio grada, nuzno je izraditi kvalitetno riedenje za optimalno funkcioniranje
prometa kako ne bi dodlo do zaguSenja i zastoja prometa na postojecoj uli€énoj mrezi.
Ispitano je viSe varijantnih moguénosti vodenja prometa unutar zone i njenog prikljuéena na
obodne prometnice od kojih su 4 najpovoljnije varijante prikazane u nastavku. U svim
varijantnim rjeSenjima prometni priklju¢ak na zonu je sukladno UPU-u planiran u pravcu
spojne ceste izmedu Vukovarske ulice i Ulice dr. Ante StarCevi¢a (izmedu zgrade Atlant
centra i bazena). Sva predloZena varijantna rjeSenja prostornim i tehnoloskim obuhvatom
prometnih povrina ne predstavljaju zapreku razvoju gradskog projekta Rive u Gruzu.

SAZETAK: Izradena su 4 varijantna rjeSenja prometnog prikljuéka zone Urbanistiékog
plana uredenja ,,Radeljevié¢-Libertas“ na Vukovarsku ulicu i Ulicu Andrije Hebranga
koja nude optimalno funkcioniranje prometa kako poveéanjem prometnog optereéenja
ne bi doslo do prometnog zagusenja na postojec¢oj uli€cnoj mrezi, a na naéin da
prometni prikljuéak na predmetnu zonu ne predstavlja zapreku razvoju gradskog
projekta Rive u Gruzu.

Prilog 22. Idejno rjeSenje prometnog priklju¢ka zone ,Radeljevi¢-Libertas® na Vukovarsku ulicu,
Varijanta 1, Proposta d.o.o. Split, kolovoz 2020.
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Prilog 23. Idejno rjeSenje prometnog priklju¢ka zone ,Radeljevi¢-Libertas” na Vukovarsku ulicu,
Varijanta 2, Proposta d.o.o. Split, kolovoz 2020.

Prilog 24. Idejno rjeSenje prometnog priklju¢ka zone ,Radeljevi¢-Libertas” na Vukovarsku ulicu,
Varijanta 3, Proposta d.o.o. Split, kolovoz 2020.
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Prilog 25. Idejno rjeSenje prometnog priklju¢ka zone ,Radeljevi¢-Libertas® na Vukovarsku ulicu,
Varijanta 4, Proposta d.o.o. Split, kolovoz 2020.

2.11. Konzervatorska podloga za kontaktnu zonu svjetskog dobra Starog grada
Dubrovnika, Ministarstvo kulture i medija, 2020.

Predmetna zona obuhvacena je Konzervatorskom podlogom za kontaktnu zonu svjetskog
dobra Starog grada Dubrovnika koju je izradilo Ministarstvo kulture i medija u rujnu 2020.
godine. U predmetnoj studiji dane su smjernice za podrucje poslovne zone Gruz (poglavlje
14.1) i podrucje povijesnog predjela Gruskog zaljeva — Gruz i Batala (poglavlje 15.1).

S obzirom na karakter podrucja Poslovne zone Gruz kojim dominira suvremena voluminozna
izgradnja javne i poslovne namjene, predlaze se zadrZzavanje i poboljSanje prostornog reda
samostojeée gradnje uz povecanje udjela zelenila na neizgradenim dijelovima Cestice.
PoZeljno je prometno rasterecenje Vukovarske ulice koje bi omogucilo kvalitetniju internu
urbanu komunikaciju (kolnu i pjeSacku) izmedu stare gradske jezgre i Gruza u sklopu
prijedloga prostorne rehabilitacije/interpretacije povijesnog urbanog koridora Pile-Gruz.
Konzervatorska podloga nadalje navodi kako se na sjeverozapadni dio podrucja primjenjuje
Urbanisti¢ki plan uredenja ,Radeljevié-Libertas®. Za novu gradnju na podrucju poslovne zone
Gruz propisana je gradnja samostoje¢ih zgrada sa znatnim udjelom visokog zelenila na
Cesticama. Takoder je propisano odrzavanje povijesnih sklopova bez promjene
arhitektonskih i prostornih obiljezja te odrzavanje postoje¢eg udjela zelenila na ¢esticama.

Zona Povijesnog predjela Grudkog zaljeva — Gruz i Batala predstavlja prostor visoke
vrijednosti te heterogenih uzoraka u kojoj je obvezno odrzavanje i poboljanje stanja

zasti¢enih kulturnih dobara i drugih povijesnih gradevina i sklopova. Konzervatorska podloga
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navodi kako je nuzno oCuvanje postoje¢eg vrtnog i javnog zelenila, povecanje udjela javnog
zelenila i rekultivacija povijesnih vrtova. PredlaZze se istraZivanje alternativnih mogucnosti
rastere¢enja obalnog pojasa od kolnog prometa. Gradnja ceste planirane vaze¢im GUP-om
koja prolazi kroz prostor povijesnih vrtova ljetnikovaca nije prihvatljiva.

SAZETAK: Konzervatorska podloga dala je smjernice za novu gradnju na predmetnom
podrucju. Za novu gradnju na podrucéju poslovne zone Gruz propisana je gradnja
samostojecih zgrada sa znatnim udjelom visokog zelenila na éesticama. Gradnja ceste
koja prolazi kroz prostor povijesnih vrtova ljetnikovaca nije prihvatljiva.

Prilog 26. Konzervatorska podloga za kontaktnu zonu svjetskog dobra Starog grada Dubrovnika,
ortofoto podrucja 14.1 Poslovna zona Gruz, Ministarstvo kulture i medija, rujan 2020.
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Prilog 27. Konzervatorska podloga za kontaktnu zonu svjetskog dobra Starog grada Dubrovnika,
ortofoto podrucja 15.1 Povijesni predjel Gruskog zaljeva — Gruz i Batala, Ministarstvo kulture i medija,
rujan 2020.
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2.12. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, 2021.

U veljaci 2021. donesene su Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika
kao svojevrsna prethodna mjera u meduvremenu pokrenutim sveobuhvatnim izmjenama i
dopunama PPU-a i GUP-a Grada Dubrovnika. Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika
definira namjenu i koriStenje prostora, nacine uredivanja prostora i zastitu svih vrijednih
podru¢ja unutar administrativne cjeline Grada Dubrovnika. Neke od vaZznijih odredbi
propisanih Prostornim planom uredenja navedene su u nastavku.

NAMJENA: Zone mjeSovite (prevladavajuée) namjene (M1) su podrucja u kojima prevladava
stambena izgradnja (primarna namjena) te sadrzaji naselja koji prate stanovanje
(sekundarna namjena): javni i drustveni, poslovni, ugostiteljsko-turisti¢ki sadrzaji kapaciteta
do 80 kreveta, igraliSta i prometne i parkovne povrsine, komunalni objekti i uredaji.

VISINA: Visoka gradevina je gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene s najviSe
20 funkcionalnih jedinica. NajviSe 30% BRP niske, srednje visoke i visoke stambeno-
poslovne gradevine moZze biti poslovne namjene.

KOLNI PRIKLJUCAK: Svaka gradevinska &estica u gradevinskom podrugju mora imati
neposredni kolni pristup na javnu prometnu povrSinu najmanje Sirine 3,0 m. Gradevinska
Cestica koja grani¢i sa ulicama razli€¢itog znagenja obvezno se prikljuuje na ulicu nizeg
znacenja.

UDALJENOSTI: Regulacijska linija odvaja javnu povrSinu od privatne (u smislu rezima
koristenja). Minimalna udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika treba osigurati
mogucnost izgradnje odvodnog jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa, a ne moze biti
manja od one odredene zakonskim propisima. Minimalna udaljenost gradevinskog pravca od
regulacijskog pravca iznosi 5,0 m. Minimalna udaljenost regulacijskog pravca od osi ceste
treba iznositi minimalno polovinu S$irine popre¢nog profila prometnice definirane ovim
planom. Iznimno, udaljenost moze biti i manja ako se interpoliraju gradevine izmedu
postoje¢ih gradevina u pretezno izgradenom dijelu gradevinskoga podrudja. Predmetne
gradevine se interpoliraju tako da se gradevinski pravac interpolirane gradevine uskladi s
gradevinskim pravcem postoje¢ih gradevina, po moguénosti onim koji je viSe udaljen od
regulacijske linije.

PODRUM | PARKING: Podzemni dio garaze mozZe se graditi na udaljenosti od minimalno 5
m od granice s javhom prometnom povrsinom i minimalno 1 m od granice sa susjednom
Cesticom ako na Cestici nema vrijednog postojeéeg visokog zelenila, a na temelju posebnog
elaborata vrednovanja postoje¢e vegetacije. Prilikom gradnje dvojnih ili gradevina u nizu
moguce je spajati potpuno ukopane podzemne i to samo parkiraliSne etaze.

SAZETAK: Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika donesene
pocetkom 2021. godine propisale su restriktivnije uvjete provedbe zahvata u prostoru
u cilju zastite svih vrijednih podruéja unutar administrativne cjeline Grada Dubrovnika.
Ove izmjene i dopune predstavljaju svojevrsnu prethodnu mjeru u meduvremenu
pokrenutim sveobuhvatnim izmjenama i dopunama PPU-a i GUP-a Grada Dubrovnika.
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Prilog 28. Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, br. 7/21),
karta 3.2. Podrucja posebnih uvjeta koristenja — graditeljska bastina s ozna¢enom zonom obuhvata
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2.13. Izmjene i dopune Generalnog urbanisti€kog plana Grada Dubrovnika, 2021.

U travnju 2021. donesene su lIzmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana Grada
Dubrovnika kao svojevrsna prethodna mjera u meduvremenu pokrenutim sveobuhvatnim
izmjenama i dopunama PPU-a i GUP-a Grada Dubrovnika. Generalni urbanisticki plan Grada
Dubrovnika propisao je restriktivnije uvjete provedbe zahvata u prostoru. Neke od vaznijih
odredbi propisanih GUP-om navedene su u nastavku, pri ¢emu je potrebno istaknuti kako se
urbano pravilo za zonu Radeljevié-Libertas nije mijenjalo.

KATNOST, VISINA | UDALJENOSTI: Visoka gradevina je gradevina stambene ili stambeno-
poslovne namjene s najviSe 20 funkcionalnih jedinica (skup prostorija jednozna¢ne namjene
koje €ine samostalnu uporabnu cjelinu). Visoke gradevine na ravhom terenu mogu se graditi
do maksimalne visine Po+P+4 (podrum, prizemlje, &etiri kata), tj. do maksimalne visine od
16,0 m mjereno od najnize to¢ke uredenog terena uz gradevinu do njezina vijenca. Visoke
gradevine na kosom terenu mogu se graditi do maksimalne visine (Po)S+P+4 (podrum ili
suteren, prizemlje, Cetiri kata), tj. do maksimalne visine od 18,0 m mjereno od najnize tocke
uredenog terena uz gradevinu do njezina vijenca. U okviru obuhvata planova uzeg podrudja i
propisanih arhitektonsko-urbanisti¢kih natje€aja na prostoru Gruskog polja, visina visokih
gradevina moze biti i veCa od propisane ovim Planom, ali ne ve¢a od 22,0 m. Visoke
gradevine mogu se graditi na udaljenosti od najmanje H/2 od susjedne mede.

Minimalna udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m. Minimalna
udaljenost regulacijskog pravca od osi ceste treba iznositi minimalno polovinu Sirine
popre¢nog profila prometnice definirane ovim planom. Gradevinska Cestica koja grani€i s
ulicama razli¢itog znacaja obvezno se priklju€uje na ulicu nizeg znacaja.

ISKORISTENOST PARCELE: Odredbe propisuju maksimalni ukupni Kis. Ako se gradi vise
od jedne potpuno ukopane etaZe u svrhu garaZziranja, moguce je iskljuCivo u tu svrhu
povecati koeficijent iskoristenosti za 0,3.

PODRUM | PARKING: Potpuno ukopani podrum koji sluzi isklju€ivo kao garaza, moze imati
tlocrtnu povrdinu do najvise 70% gradevne Cestice i biti na udaljenosti najblize 1,0 m od
granice vlastite gradevne Cestice i na udaljenosti od minimalno 5 m od granice s javhom
prometnom povrdinom ako na tom dijelu nema vrijednog postoje¢eg zelenila, a na temelju
posebnog elaborata vrednovanja postojeée vegetacije. Krovna ploha dijela potpuno
ukopanog podruma koiji je Siri od tlocrtne povrSine nadzemnih dijelova gradevine treba biti
uklopliena u uredenje konacno zaravnanog i uredenog terena. Pri gradnji dvojnih ili
gradevina u nizu moguce je spajati potpuno ukopane podzemne, isklju€ivo parkiraliSne
etaze.

HORTIKULTURNE POVRSINE: Najmanje 30% gradevinske &estice mora biti hortikulturno
uredeni teren (teren koji se obraCunava kao minimalni postotak zelenila na gradevnoj Cestici,
a odnosi se isklju€ivo na vrijedno prirodno i uredeno zelenilo, bez poplo¢anja, terasa i
parkiraliSta).

SAZETAK: Izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika
donesene pocetkom 2021. godine propisale su restriktivnije uvjete provedbe zahvata u
prostoru, detaljno definirale dijelove (etaze) i visine gradevina, vrste gradevina,
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koridor prometnice, hortikulturno uredeni teren i ostale pojmove bithe za provedbu
zahvata u prostoru. Urbano pravilo za zonu Radeljevié-Libertas se nije mijenjalo. Ove
izmjene i dopune ujedno predstavljaju svojevrsnu prethodnu mjeru u meduvremenu
pokrenutim sveobuhvatnim izmjenama i dopunama PPU-a i GUP-a Grada Dubrovnika.

Prilog 29. Ortofoto karta i Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika“, br. 8/21), karta 1. KoriStenje i namjena prostora s oznaéenom zonom obuhvata

Prilog 30. Generalni urbanisti¢ki plan Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, br.
8/21), karta 4.5. Oblici koriStenja i nacin gradnje — urbana pravila s oznatenom zonom obuhvata
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3. OSTALE OKOLNOSTI OD UTJECAJA NA ZONU RADELJEVIC-LIBERTAS

3.1. Financiranje i gradnja objekta komunalne infrastrukture unutar obuhvata UPU-a
»Radeljevié¢-Libertas®, 2013.

Nedugo nakon usvajanja UrbanistiCkog plana uredenja ,Radeljevi¢-Libertas” Grad Dubrovnik
je s tvrtkom Radeljevi¢ d.o.o. sklopio Ugovor o financiranju i gradnji objekta komunalne
infrastrukture unutar obuhvata predmetnog plana. Tvrtka Radeljevi¢ d.o.o. se kao investitor
obvezala financirati izradu projektne dokumentacije za glavnu pristupnu prometnicu sukladno
UPU-u i prvonagradenom rjeSenju iz provedenog urbanisti¢ko-arhitektonskog natjecaja te
istu ustupiti Gradu Dubrovniku. S druge strane, Grad Dubrovnik se obvezao rijeSiti
imovinsko-pravne odnose za potrebe ishodenja upravnih akata za gradnju glavne pristupne
prometnice te istu izgraditi. Sve ostale dijelove prometnice sukladno prometnom rjedenju
UPU-a ,Radeljevi¢-Libertas® i prvonagradenom rjeSenju iz urbanistiCko-arhitektonskog
natjeCaja koje se nalaze na zemljiStu u vlasnistvu tvrtke Radeljevi¢ d.o.o. trebala je izgraditi i
Gradu Dubrovniku ustupiti tvrtka Radeljevi¢ d.o.0. Ugovorne strane takoder su utvrdile kako
¢e struénu koordinaciju tijekom izrade pojedinog posla za Grad obavljati Upravni odjel za
promet, stanogradnju i razvojne projekte Grada Dubrovnika.

Nastavno na prethodno, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolida
zatrazio je 11. listopada 2021. od Upravnog odjela za poslove gradonacelnika ocitovanje o
gradnji objekta komunalne infrastrukture unutar obuhvata UPU-a ,Radeljevi¢-Libertas®.
Upravni odjel za poslove gradonacelnika izvijestio je kako je tadasnji Upravni odjel za
gospodarenje gradskom imovinom uputio dopis tadadnjem Upravnom odjelu za promet,
stanogradnju i razvojne projekte kojim je dostavio Cetiri primjerka Ugovora o financiranju i
gradnji objekta komunalne infrastrukture unutar obuhvata UPU-a ,Radeljevié¢-Libertas®, te da
nakon toga nema daljnjih saznanja o navedenom predmetu.

Takoder, o ovom je predmetu Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu
okolia 24. ozujka 2022. oCitovanje zatraZio i od Upravnog odjela za komunalne djelatnosti,
promet i mjesnu samoupravu. Upravni odjel za komunalne djelatnosti, promet i mjesnu
samoupravu ocitovao se kako nema saznanja o predmetnom ugovoru, odnosno kako je
njegova provedba u nadleznosti Upravnog odjela za izgradnju i upravljanje projektima.
Upravni odjel za izgradnju i upravljanje projektima ocCitovao se kako nije poznato da je
ugovor raskinut te da ne posjeduje dokumentaciju vezanu za predmetni ugovor.

52

Struéna analiza zaprimljenih inicijativa u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu i donoSenje Izmjena i
dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja ,Radeljevi¢-Libertas® te s tim u vezi lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada
Dubrovnika i Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika



Prilog 31. Ugovor o financiranju i gradnji objekta komunalne infrastrukture, str. 1/3, 2013.
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Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢c nakon odabira izvodala, za obavljanje radova
sklopiti trostrani ugovor, i to: GRAD, INVESTITOR, te odabrani izvodaci radova.

Navedenim trojnim ugovorom bit ¢e utvrden rok za izvrienje radova, te iznos, nadin i rok
placanja trofkova izgradnje komunalne infrastrukture.

Clanak 6.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e struénu koordinaciju tijekom izrade pojedinog posla

za GRAD obavljati Upravni odjel za promet, stanogradnju i razvojne projckte Grada
Dubrovnika.

Prilog 31. Ugovor o financiranju i gradnji objekta komunalne infrastrukture, str. 2/3, 2013.
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Prilog 31. Ugovor o financiranju i gradnji objekta komunalne infrastrukture, str. 3/3, 2013.
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Prilog 32. Dopis Upravnog odjela za gospodarenje nekretninama, 2013.
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Prilog 33. Ocitovanje Upravnog odjela za poslove gradonacelnika, 2021.
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Prilog 34. Ocitovanje Upravnog odjela za komunalne djelatnosti, promet i mjesnu samoupravu, 2022.
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Re: UPU Radeljevi¢-Liberatas > Oé&itovanje, trazi se

Naslov: Re: UPU Radeljevic-Liberatas > OcCitovanije, trazi se

Salje: Paula Pikuni¢ Vugdelija <ppikunic@dubrovnik.hr>

Datum: 28.03.2022. 11:34

Prima: BozZo Beni¢ <bbenic@dubrovnik.hr>

CC: Marijeta Hladilo <mhladilo@dubrovnik.hr>, Ivana Kresi¢ <ikresic@dubrovnik.hr>, Matilda Krile Prkota
<mprkoca@dubrovnik.hr>, Marina Ple¢as <mplecas@dubrovnik.hr>

Postovani,

uvidom u dokumentaciju koju ste nam dostavili, utvrdili smo da je rije¢ o Ugovoru sklopljenom
2013. god., prije stupanja na snagu Zakona o prostorom uredenju (NN 153/13) i Odluke donesene
na temelju istog. Nije nam poznato da je ugovor raskinut, ali misljenja smo da je ugovor neprovediv
prema navedenom Zakonu koji je s izmjenama na shazi do danas. Ovaj upravni odjel ne posjeduje
dokumentaciju vezanu za predmetni ugovor te pretpostavljamo da su ativnosti poduzete od strane
bivieg UO za promet, stanogradnju i razvojne projekte. Istitemo da je Grad Dubrovnik 2015.g.
donio Odluku o nacinu financiranja troskova uredenja gradevinskog zemljiSta te izgradnje objekata

i uredaja komunalne infrastrukture (,,SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika®, broj: 14/15, u daljnjem
tekstu: Odluka).

Clankom 8. Odluke je propisano:

“ Osiguravatelj sredstava cijem zemljistu ili gradevini sluZi komunalna infrastruktura, izgradnja koje
nije predvidena Programom izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture Grada
Dubrovnika, a koji s jedinicom lokalne samouprave sklopi ugovor o financiranju izgradnje objekata i
uredaja komunalne infrastrukture, mogu se priznati troskovi koje plada na temelju ugovora u visini
stvarnih troskova gradnje, a najvise do visine obracunatog komunalnog doprinosa koji se odnosi na
izgradnju gradevine osiguravatelja sredstava.

U sluéaju kad ukupni troskovi komunalne infrastrukture premasuju iznos komunalnog doprinosa
koji ¢e biti utvrden za gradnju gradevina kojima sluZi ta komunalna infrastruktura, osiguravatelj
sredstava e bespovratno osigurati financiranje razlike troskova proizaslih iz izgradnje uredaja i
objekata komunalne infrastrukture i iznosa komunalnog doprinosa.”

Navedeno je u suprotnosti s odredbama ugovora.

Timm cmmm e

Prilog 35. Ocitovanje Upravnog odjela za izgradnju i upravljanje projektima, 2022.
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3.2. Studija lokacije ,,Remiza‘“ s urbanisti¢ko-tehni¢kim uvjetima, 2016.

Preseljenjem tvrtke Libertas Dubrovnik d.o.0. u Komolac, na javnoj drazbi u ozujku 2016.
godine tvrtka Pemo centar d.o.0. kupila je nekretnine unutar zone Libertas — ex Remiza.

U travnju 2016. godine tvrtka IGH Urbanizam d.o.o. u suradnji s tvrtkom Apozito d.o.o. za
novog je vlasnika izradila Studiju lokacije ,Remiza“ s urbanisti¢ko-tehniCkim uvjetima. Studija
obuhvaca lokaciju parcele nekadasnjeg Javnog poduzeéa Libertas povrine 6000 m? i
parcele u vlasnistvu tvrtke Villa Zaton d.o.o. povrsine 1435 m?. Cilj studije bio je dati novi
prijedlog rjeSenja prostorne organizacije i uvjeta koridtenja na podrucju obuhvata, a koji bi
podrazumijevao izmjene i dopune vazecée prostorno-planske dokumentacije.

Studijom su razradena 4 varijantna rjeSenja razli¢ita po povrsini obuhvata, a prikazana na
izvodu iz Studije u nastavku.

Prilog 36. ,Remiza“ — studija lokacije s urbanisti¢ko-tehni¢kim uvjetima, varijante prijedloga rjeenja,
IGH Urbanizam d.o.o. u suradnji s APOZITO d.o.o0., travanj 2016.
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Prilog 37. ,Remiza“ — studija lokacije s urbanisti¢ko-tehnic¢kim uvjetima, fotomontaza, IGH Urbanizam
d.o.o. u suradnji s APOZITO d.o.o0., travanj 2016.

3.3. Rusenje upravne zgrade ,,Dubrovacke elektricne zeljeznice*, 2017.

U svibnju 2016. Uprava za =za$titu kulturnih dobara Ministarstva kulture na prijedlog
Konzervatorskog odjela u Dubrovniku donosi rieSenje kojim se Upravna zgrada ,Dubrovacke
elektricne Zeljeznice® trajno Stiti kao kulturno dobro. Medutim, nakon Zalbe vlasnika zgrade,
Povjerenstvo za zalbe Ministarstva kulture ponistava rjeSenje uz obrazloZenje da
prvostupanjsko tijelo ,nije pravilno valoriziralo i utvrdilo €injenice za predmetnu nekretninu® te
nalaze ponavljanje postupka u kome je ,prvostupanjsko tijelo duzno temeljito obraditi
postojece stanje i na pravilan nacin valorizirati unutradnjost objekta“.

Za vrijeme ponovljenog postupka koji je pokrenuo Konzervatorski odjel u Dubrovniku, 5.
svibnja 2017. zgrada je sruSena unato¢ tome 3to su upravo prema njoj definirane
urbanisti¢ke smjernice i parametri buduce gradnje u zoni ,Libertas®. Nadalje, Zakon o gradnji
(NN 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19) €lancima 153., 154. i 155. propisuje uvjete uklanjanja
gradevina. lako se uklanjanju gradevine moze pristupiti na temelju projekta uklanjanja, a
nakon prijave poCetka radova, istim se ne smije utjecati na javni interes te projekt uklanjanja
mora biti sukladan prostorno-planskoj dokumentaciji. Radi usporedbe, u nastavku su
navedeni odredbe UPU-a ,Radeljevié-Libertas®.
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Cl. 14. UPU-a ,Radeljevié-Libertas*:

Zona sanacije gradevina — promjena stanja gradevina (uklanjanje, zamjena, rekonstrukcija,
obnova) odnosi se na vedi dio obuhvata Plana:

- najveci dio zone ,Radeljevic¢“ unutar koje se nalazi preventivno zasti¢eni objekt ljetnikovca
Bassegli-Gozze (rjeSenje Klasa: UP/I-612-08/06-05/9012),

- zona ,Libertas® unutar koje se nalazi preventivno zaSticeni bivsi upravni objekt
Dubrovackoga elektricnog tramvaja unutar kompleksa ,Libertas® (rjeSenje Klasa: UP/I-612-
08/08-05/05),

- zona poslovno-stambenoga objekta investitora ,Villa Zaton d.o.0."

Cl. 21. UPU-a ,Radeljevié-Libertas*:

Unutar zone ,Libertas” planira se prenamjena postojece zgrade pod zastitom / u zoni stroge
zaStite — preventivno zasti¢eni bivsi upravni objekt Dubrovalkoga elektricnog tramvaja
(ieSenje Klasa: UP/I-612-08/08-05/05).

Cl. 22. UPU-a ,Radeljevié-Libertas*:

Zastitni koridor Vukovarske ulice, odreden u ukupnoj Sirini od 35 m (17,5 m sa svake strane
osi Vukovarske ulice), ujedno predstavija gradevinski pravac prema kompleksu ,Radeljevic-
Libertas®, uvazavajuci zonu zaStite kulturnoga dobra u zoni ,Libertas®, kako je prikazano u
grafickom dijelu Plana, na kartografskim prikazima 2.1. Promet i 4. Nacini i uvjeti gradnje.

Prilog 38. Fotografija ulaza u zonu Libertas s Vukovarske ulice, 2011., izvor: www.google.com/maps
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Prilog 39. Upravna zgrada ,Dubrovacke elektriCne Zeljeznice®, Dubrovnik, stanje prije rusenja,
fotografija: A. Bacée, City in the Making, kvartal XiV-1 | 2-2017

Prilog 40. RuSenje zgrade, 2017.

izvor: https://dubrovacki.slobodnadalmacija.hr/dubrovnik/zupanija/dubrovnik/a-sad-adio-rusi-se-remiza-484322
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3.4. Misljenja, prijedlozi i primjedbe u javnoj raspravi za Prijedlog izmjena i dopuna
PPU-a i GUP-a Grada Dubrovnika, 2020.

U sklopu javne rasprave o Prijedlogu izmjena i dopuna PPU-a i GUP-a Grada Dubrovnika
2020. godine, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoliSa zaprimio je
misljenja, prijedloge i primjedbe za Prijedlog Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Grada Dubrovnika, kao i za Prijedlog Izmjena i dopuna Generalnog urbanistiCkog plana
Grada Dubrovnika, sve od strane tvrtke Zona 100 d.o.o., opunomocenika tvrtki B2 kapital
d.o.0. i Radeljevic d.o.o. Primjedbe naposljetku nisu prihvaéene buduc¢i da nisu bile
predmetom Izmjena i dopuna PPU-a i GUP-a Grada Dubrovnika.

U dostavljenim primjedbama koje se odnose na PPU posebno je apostrofiran ¢l. 151. PPU-a:

(1) Obuhvati urbanisti¢kih planova uredenja propisanih u okviru GUP-a Dubrovnika redovito
predstavijaju i obuhvate gradskih projekata kao prioritetnih zahvata od interesa za Grad
Dubrovnik.

(2) Utvrdeni gradski projekti predstavijaju sloZzene aktivnosti u uredenju prostora od osobitog
interesa za Grad u kojima se Grad pojavijuje kao partner (sudionik u realizaciji) — javno
privatno partnerstvo, a to su: Poslovni centar — Gruz, Garazno-poslovni objekii...

Ujedno je zatrazeno da se u isti ¢lanak doda navod iz GUP-a: Kao temeljni kriterij utvrduje se
fleksibilnost programa kao pretpostavka za pregovaranje javnog i privatnog sektora. S tim u
svezi zatrazeno je dodati: fleksibilnost programa podrazumijeva mogucnost djelomi¢ne
modifikacije sadrZaja, prostornih pokazatelja i uvjeta gradnje, odnosno da se za gradske
projekte zadrze sadrZaji, prostorni pokazatelji i uvjeti gradnje iz prethodno izradenih UPU-ova
i javnih urbanisti¢ko-arhitektonskih natjecCaja.

U dostavljenim primjedbama koje se odnose na GUP predlozen je koncept alternativhog
prometnog riedenja kojim bi se prometna veza kompleksa Radeljevi¢ ostvarila na postojeéu i
planiranu cestovnu mrezu. Takoder se navodi kako zbog GUP-om i UPU-om planiranog
glavnog prometnog prikljuCka cijele zone na postoje¢u prometnu mrezu (Vukovarsku ulicu)
preko zemljista koje nije u vlasnistvu tvrtke Radeljevi¢ d.0.0. do sada nije bila moguca
realizacija niti jednog planiranog zahvata na kompleksu Radeljevi¢. Nadalje, primjedbama je
zatrazeno dodavanje sliedeCe odredbe: Urbanisticki planovi uredenja sa znacCajkama
gradskog projekta, a doneseni prije pokretanja ovih izmjena i dopuna GUP-a, ostaju na snazi
te se ne smiju provoditi njihove izmjene i dopune s njihovim prostornim pokazateljima i
uvjetima gradnje i u onim elementima za koje su ovim izmjenama i dopunama GUP-a
odredeni stroZi uvjeti.

Jednako kao i Inicijativa i pismo namjere tvrtke B2 kapital d.o.o. iz listopada 2021., i ove
primjedbe ukazuju na kontinuirano razmatranje alternativnih mogucénosti priklju€enja zone
Radeljevic¢-Libertas na gradsku cestovnu infrastrukturu.
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Prilog 41. Zona 100 d.o.0., Primjedbe na Izmjene i dopune PPU-a Grada Dubrovnika, str. 1/2, 2020.
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Prilog 41. Zona 100 d.o.0., Primjedbe na Izmjene i dopune PPU-a Grada Dubrovnika, str. 2/2, 2020.
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Prilog 42. Zona 100 d.o.o0., Primjedbe na Izmjene i dopune GUP-a Grada Dubrovnika, str. 1/6, 2020.
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Prilog 42. Zona 100 d.o.o0., Primjedbe na Izmjene i dopune GUP-a Grada Dubrovnika, str. 2/6, 2020.
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Prilog 42. Zona 100 d.o.o0., Primjedbe na Izmjene i dopune GUP-a Grada Dubrovnika, str. 3/6, 2020.
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Prilog 42. Zona 100 d.o.o0., Primjedbe na Izmjene i dopune GUP-a Grada Dubrovnika, str. 4/6, 2020.
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PREDMET: KOMPLEKS RADEUJEVIC - midljenja, prijedlozi i primjedbe u javnoj raspravi za
Prijedlog Izmjena | dopuna Generalnog urbanistitkog plana grada Dubrovnika - prilog

KONCEPT ALTERNATIVNOG PROMETNOG RIESENJA (IDEJNA SKICA)

PROMETNOG POVEZIVANJA KOMPLEKSA RADELIEVIE NA ULIENU MREZU 1ZVAN
UPU-a RADELEVIC — LIBERTAS

Sastavni dio primjedbe ZONE 100, doo kao opunomoéenika tvrtke B2 KAPITAL doo i tvrtke
Radeljevi¢ doo u postupku javne rasprave ID GUP-a Dubrovnika, a povezano s vlasnistvom
zemljifta u obuhvaty UPU-a Radeljevi¢ — Libertas, ¢ini razmatrana moguénost onog naédina
prikljuéenja na postojecu | planiranu uliZgnu mrezu koji bi olaksao | ubrzao realizaciju gradevina |
sadrzaja planiranih na zemljistu tvrtke Radeljevi¢ doo. Mogucom izgradnjom na tom dijelu
obuhvata UPU-a bi se stvorio barem dio Gradu interesantne ponude unutar poslovnog centra
Grui, a koji bi privukao posjetitelje/turiste s kruzera na putu od luke Gruz prerna povijesnoj
gradskoj jezgri.

Ovim se konceptom alternativnog prometnog rjefenja razmatra varijanta kajom bi se:

- prometna veza kompleksa Radeljevi¢ ostvarila na postojeéu | planiranu uliénu mreiu i
preko zemljista u vlasnidtvu tvrtke Radeljevié, na sjevernoj strani obuhvata UPU-a

- stvorili uvjeti brze realizacije zahvata u obuhvatu UPU-a sukladno stanju vlasnidtva, ali u
konaénici oba vlasnika (I Radeljevi¢ | Libertas), ali | sam Grad, dobili bi kvalitetno rjesenje
prometnih tokova i prometnih prikljuéaka

- akceptirala prometna vizija Grada iz elaborate “Riva Gru?” ukljuivanjem planiranog kolnog
tunela u dokumentaciju za izgradnju u kompleksu Radeljevié. PredlaZe se, naime, da investitor
prilagodi buducu projektnu dokumentaciju prikljuenju na kotu postojece ulice, ali obvezna |
prikljuenju na tuneliranu trasu ednosno na prik{juéenje na deniveliranu prometnu povriinu na
razini -1

- omogucila etapnost | faznost gradnje kako gradevina u abuhvatu UPU-a tako | prometnica
u, uz | izvan obuhvata UPU-a, ukljudive deniveliranu prometnu povriinu na razini -1

- predloZenim etapnim rjedenjem ostvarilo prikljucenje na postojecu uliénu mreiu u prvoj
etapi na nivou terena, a nakon izgradnje tunela prikljuéenje deniveliranim prikljutkom
kompleksa Radeljevi¢ (odnosno obuhvata cijelog UPU-a) na trasu tunela/denivelirane prometne
povriine na razini -1. Prikljuéak na terenu bi se zadriao samo za interventna vozila

- olak3ao pristup u zonu UPU-a iz svih danasnjih smjerova prometa u kontaktnom prestoru

Prilog 42. Zona 100 d.o.o0., Primjedbe na Izmjene i dopune GUP-a Grada Dubrovnika, str. 5/6, 2020.
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Prilog 42. Zona 100 d.o.o0., Primjedbe na Izmjene i dopune GUP-a Grada Dubrovnika, str. 6/6, 2020.
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3.5. Obustava prethodno pokrenutog postupka izmjena i dopuna prostorno-planske
dokumentacije, 2022.

Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika na 3. sjednici odrzanoj 30. kolovoza 2021. donijelo je
Odluku o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, Izmjena i
dopuna Generalnog urbanistiCkog plana Grada Dubrovnika te stavljanju izvan snage dijela
Urbanisti¢kog plana uredenja ,Radeljevié-Libertas” (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, br.
16/21).

Kao razlozi za pokretanje postupka uz ostalo se navode pismo namjere privatnog investitora,
revidiranje statusa kulturne bastine unutar obuhvata zone ,Libertas® sukladno stvarnim
podacima, izmjene planskih riedenja s ciliem stvaranja planskih preduvjeta za realizaciju
suvremene poslovne zone s podzemnom garazom, trgovackim centrom, prateéim
ugostiteljsko-turistickim sadrzajima, poslovnim i uredskim sadrzajima te stanovanjem,
poboljSanje i uskladenje infrastrukturnih i drugih uvjeta u skladu s cilievima i rjeSenjima
utvrdenim prostornim planovima Sireg podruéja i pozitivnim propisima te utvrdivanje uvjeta
gradnje novih gradevina sukladno konzervatorskim smjernicama u odnosu na zastitu okolnog
podruc¢ja. Nadalje, navodi se da se dio UPU-a se stavlja izvan snage s obzirom na to da
plansko rjeSenje vide nije u skladu s daljnjim potrebama koristenja i razvoja zone ,Libertas®.

Stupanjem na snagu predmetne Odluke o izradi zapocCet je postupak izrade izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog
plana Grada Dubrovnika te stavljanja izvan snage dijela UrbanistiCkog plana uredenja
.Radeljevi¢-Libertas®. 3. prosinca 2021. |zradivac je dostavio Upravnom odjelu za urbanizam,
prostorno planiranje i zastitu okolisa struéno riedenje na verifikaciju. Pregledom dostavljene
dokumentacije Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa zatrazio je
13. prosinca 2021. misljenje Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine
0 zakonskim mogucénostima pokretanja jedinstvenog postupka izrade izmjena i dopuna
prostornog plana uredenja, izmjena i dopuna generalnog urbanistiCkog plana te stavljanja
izvan snage dijela urbanistiCkog plana uredenja. Ministarstvo prostornog uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine izdalo je misljenje KLASA: 350-01/21-02/428, URBROJ: 531-
06-1-21-2 od 20. prosinca 2021. kojim navodi da Zakonom nije propisana moguc¢nost da se
zajedni¢kom odlukom o izradi pokrene, odnosno u jedinstvenom postupku provodi stavljanje
izvan snage dijela urbanistiCkog plana uredenja i izmjena i dopuna dva prostorna plana Sireg
podrucja. Slijedom navedenog zapoceti je postupak bilo potrebno obustaviti.
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| REPUBLTKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREDENJA, S .-

Grad Du brovnik
| 2117/01-06;
GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMOVINE

UPRAVA ZA PROSTORNO UREDENJE
1 DOZVOLE DRZAVNOG ZNACAJA

KLASA:  350-01/21-02/428
URBROJ: 531-06-1-21-2
Zagreb,  20. prosinca 2021.g.

GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam,
prostorno planiranje i zastitu

okolisa
Pred Dvorom 1
20 000 Dubrovnik

PREDMET: Odluke o izradi izmjena i dopuna PPUG-a Dubrovnika, izmjena i dopuna
GUP-a Grada Dubrovnika i stavljanja izvan snage dijela UPU-a Radeljevi¢-
Libertas
- misljenje, dostavija se

Vas$ dopis: Klasa: 350-02/19-03, Urbroj: 2117/01-06-21-43 od 13. prosinca 2021.g.

Ovo Ministarstvo je zaprimilo vas dopis kojim traZite misljenje da li se mozZe provoditi
postupak stavljanja izvan snage dijela urbanistickog plana uredenja te, ukoliko je to moguce,
moze li se navedeni postupak provoditi u jedinstvenom postupku izrade izmjena i dopuna
prostornih planova $ireg podrucja ili je isti postupak potrebno provoditi u zasebnom
postupku. Povodom navedenog vas obavjestavamo kako slijedi:

U prvom redu istiéemo da sukladno odredbama Zakona o prostornom uredenju
("Narodne novine" broj 153/13, 65/16, 114718, 39/19 i 98/19, u daljnjem tekstu: Zakon)
nema zapreke stavljanja van snage dijela urbanistickog plana uredenja. Nadalje, donosenje
odluke o izradi prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i dopuna, uredeno je odredbama
¢lanaka 86. - 89. Zakona, te je odredbom &lanka 89. stavka 3. Zakona propisano da se
izrada i dono$enje urbanistickog plana uredenja i s time povezanih izmjena i/ili dopuna
prostornog plana $ireg podruéja moze provoditi u jedinstvenom postupku, u kojem se donosi
zajednitka odluka o izradi izmjena ifili dopuna prostornog plana Sireg podrucja i izradi
urbanistickog plana uredenja.

Prilog 43. Misljenje Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, KLASA: 350-
01/21-02/428, URBROJ: 531-06-1-21-2 od 20. prosinca 2021., str. 1/2
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Iz navedenog proizlazi da Zakonom nije propisana moguénost da se zajednickom
odlukom o izradi pokrene, odnosno u jedinstvenom postupku provodi stavljanje izvan snage
dijela urbanistickog plana uredenja i izmjena i dopuna dva prostorna plana $ireg podrucja, pa
je sukladno tome potrebno donijeti zasebne odluke o izradi izmjena i dopuna navedenih
planova, odnesno stavljanja izvan snage dijela urbanistickog plana uredenja.

Medutim napominjemo da je, sukladno odredbi ¢l. 113. stav. 2. Zakona izmjene i
dopune prostornih planova razli¢itih obuhvata ifili razine moguce izradivati i donositi
istodobno pa je i u ovom postupku moguce sva tri postupka provoditi paralelno.

RAVNATELJ

izv.prof.dr.sc. Mil_an Rezo, dipl. ing. geod.

Z/(// P E:af%} g =y

Prilog 43. Misljenje Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, KLASA: 350-
01/21-02/428, URBROJ: 531-06-1-21-2 od 20. prosinca 2021., str. 2/2
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4, ANALIZA | ZAKLJUCAK

4.1. Polazista

Izrada struéne analize zaprimljenih inicijativa u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja
postupka za izradu i donoSenje prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i dopuna
propisana je Clankom 85. Zakona o prostornom uredenju i osnova je za utvrdivanje
prijedloga odluke za izradu prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i dopuna. Buduéi da
je primarni cilj analize utvrditi osnovanost zaprimljene inicijative u kontekstu strateskih
prostorno-planskih usmjerenja jedinice lokalne samouprave, ona predstavlja polaznu osnovu
u izradi detaljnog projektnog zadatka za izradu prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i
dopuna. Posljedi¢no, stru¢na analiza kojom je utvrdena osnovanost pokretanja postupka za
izradu i donoSenje prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i dopuna, predstavlja prilog
odluci o izradi prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i dopuna.

Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoliSa u 2019. godini zaprimio je
ukupno dvije, a u 2021. jednu inicijativu s prijedlozima za izmjene i dopune prostorno-
planske dokumentacije za zonu Radeljevi¢-Libertas u Gruzu, za koju je 2011. godine
donesen urbanisti¢ki plan uredenja.

30. rujna 2019. zaprimljeno je Pismo namjere tvrtke Pemo centar d.o.0. za poslovanje
nekretninama i usluge iz Dubrovnika. U predmetnom dopisu tvrtka Pemo centar d.o.o.
obavjeStava Grad Dubrovnik o namjeri izgradnje poslovnog kompleksa na lokaciji Libertas.
Pritom navodi neuskladenost izmedu vazeéeg Generalnog urbanistiCkog plana Grada
Dubrovnika i Urbanisti¢kog plana uredenja ,Radeljevi¢-Libertas® te trazi pokretanje postupka
izmjena i dopuna prostorno-planske dokumentacije za podrucje Libertas iji je vlasnik. Tvrtka
je takoder izrazila spremnost za sufinanciranje izrade izmjena i dopuna prostorno-planske
dokumentacije. 22. listopada 2019. zaprimljena je dopuna Pisma namijere iste tvrtke. U
predmetnom dopisu iskazana je namjera izgradnje kompleksa hotelsko-poslovne namjene s
prateéom garazom uz izmjestanje planirane prometnice, redefiniranje sadrzaja na etazi -1,
kao i redefiniranje ukupne dopustene maksimalne visine budué¢eg kompleksa. Dopuni Pisma
namjere prilozen je i grafiCki prikaz prijedloga izmjeStanja planovima predvidene prometnice
te je zatrazen prijedlog optimalne forme izmjena ili stavljanja van snage prostorno-planske
dokumentacije.

Gradsko vijece Grada Dubrovnika na 3. sjednici odrzanoj 30. kolovoza 2021. donijelo je
Odluku o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, Izmjena i
dopuna Generalnog urbanistiCkog plana Grada Dubrovnika te stavljanju izvan snage dijela
Urbanisti¢kog plana uredenja ,Radeljevié-Libertas” (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, br.
16/21). Kao razlozi za pokretanje postupka uz ostalo se navode pismo namjere privatnog
investitora, revidiranje statusa kulturne bastine unutar obuhvata zone Libertas sukladno
stvarnim podacima, izmjene planskih rjeSenja s ciliem stvaranja planskih preduvjeta za
realizaciju suvremene poslovne zone s podzemnom garazom, trgovackim centrom, prate¢im
ugostiteljsko-turistickim sadrzajima, poslovnim i uredskim sadrzajima te stanovanjem,
poboljSanje i uskladenje infrastrukturnih i drugih uvjeta u skladu s cilievima i rjeSenjima
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utvrdenim prostornim planovima Sireg podruéja i pozitivnim propisima te utvrdivanje uvjeta
gradnje novih gradevina sukladno konzervatorskim smjernicama u odnosu na zastitu okolnog
podruc¢ja. Nadalje, navodi se da se dio UPU-a se stavlja izvan snage s obzirom na to da
plansko rieSenje viSe nije u skladu s daljnjim potrebama koristenja i razvoja zone Libertas.
Stupanjem na snagu predmetne Odluke o izradi zapocCet je postupak izrade izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog
plana Grada Dubrovnika te stavljanja izvan snage dijela UrbanistiCkog plana uredenja
.Radeljevi¢-Libertas*.

4. listopada 2021. zaprimljena je Inicijativa i pismo namjere tvrtke B2 kapital d.o.o. iz
Zagreba, vlasnika zone Radeljevi¢, kojim se trazi ravnopravno ukljuivanje u zapoceti
postupak Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika i Izmjena i dopuna
Generalnog urbanistiCkog plana Grada Dubrovnika te stavljanja izvan snage dijela
Urbanisti¢kog plana uredenja ,Radeljevi¢-Libertas®. U predmetnom dopisu navodi se kako je
od dono$enja UPU-a ,Radeljevi¢-Libertas® 2011. godine Generalni urbanisti¢ki plan Grada
Dubrovnika pro$ao procedure Sest izmjena i dopuna. Takoder se spominju viSestruke
izmjene legislative kojom se reguliraju pitanja prostornog uredenja i gradnje, pri Eemu se nije
uspjelo realizirati prometno i komunalno opremanje zemiljiSta koje bi omogudéilo pokretanje
odgovaraju¢ih postupaka i ishodenje akata za gradnju. Smatrajuéi kako je jedan od bitnih
ograniCavajuéih ¢imbenika u realizaciji izgradnje nacin na koji se zona Radeljevi¢ povezuje
na postojecu mrezu gradskih i glavnih gradskih ulica, inicijativom se predlaze novo prometno
rieSenje (neposredno prikljuCenje zone Radeljevi¢ na postoje¢u prometnu mrezu — na
Vukovarsku ulicu i Obalu Stjepana Radi¢a). Nadalje, u odredbe GUP-a trazi se unoSenje
onih veli¢ina prostornih pokazatelja, nacina i uvjeta gradnje i zastite prostora koje je imao
UPU ,Radeljevi¢-Libertas® i na kojima se temeljilo rjeSenje urbanistiCko-arhitektonskog
natjeCaja.

3. prosinca 2021. Izradivac je dostavio Upravnom odjelu za urbanizam, prostorno planiranje i
zastitu okolida stru¢no rieSenje na verifikaciju. Pregledom dostavljene dokumentacije Upravni
odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoliSa zatrazio je 13. prosinca 2021.
misljenje Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine o zakonskim
mogucnostima pokretanja jedinstvenog postupka izrade izmjena i dopuna prostornog plana
uredenja, izmjena i dopuna generalnog urbanistickog plana te stavljanja izvan snage dijela
urbanistickog plana uredenja. Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine izdalo je misljienje KLASA: 350-01/21-02/428, URBROJ: 531-06-1-21-2 od 20.
prosinca 2021. kojim navodi da Zakonom nije propisana moguc¢nost da se zajedni¢kom
odlukom o izradi pokrene, odnosno u jedinstvenom postupku provodi stavljanje izvan snage
dijela urbanisti¢kog plana uredenja i izmjena i dopuna dva prostorna plana Sireg podrucja.
Slijedom navedenog zapoceti je postupak bilo potrebno obustaviti.

Uzimajuéi u obzir sve novonastale okolnosti, a u cilju zastite javnog interesa i unaprjedenja
kvalitete urbanog prostora, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa
Grada Dubrovnika iznova je detaljno razmotrio ranije zaprimljene inicijative za pokretanje
postupaka izmjena i dopuna vazece prostorno-planske dokumentacije.
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4.2. Sazeti pregled stanja u prostoru

Kronoloskim pregledom sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata utvrdeno
je kako intenzivnije promisljanje mogucnosti i potencijala za urbanu preobrazbu zone
Radeljevi¢-Libertas u suvremeni gradski poslovni centar zapocCinje jo§ poCetkom 2000-ih
godina kada je izraden natjeCajni program za izradu programsko-prostorne studije gradskog
predjela Gruz. Ve¢ u samom programu natjeaja navodi se kako je na predmetnom podrucju
preostalo vrlo malo slobodnog mjesta za artikuliranje javnog interesa, odnosno formiranje
suvislog javnog prostora, dok su rezultati natjeCaja pokazali kako je glavne gradske
prometnice potrebno osloboditi od izravnih kolnih pristupa garaznim objektima.

Godine 2005. usvojeni su Prostorni plan uredenja i Generalni urbanisticki plan Grada
Dubrovnika. Ve¢ tada je PPU-om navedeno kako obuhvati urbanisti¢kih planova uredenja
propisanih u okviru GUP-a predstavljaju i obuhvate gradskih projekata kao prioritetnih
zahvata od interesa za Grad Dubrovnik, te nadalje, kako utvrdeni gradski projekti
predstavljaju sloZzene aktivnosti u uredenju prostora od osobitog interesa za Grad. Urbanim
pravilom za zonu Radeljevi¢-Libertas GUP je definirao uvjete gradnje, pri ¢emu je kroz zonu
planiran koridor u istrazivanju — alternativna trasa ceste koja povezuje Vukovarsku ulicu i
Ulicu Andrije Hebranga te Vukovarsku ulicu i Obalu Stjepana Radi¢a (tzv. cesta kroz
povijesne vrtove).

Izmjenama i dopunama GUP-a 2007. godine povecali su se maksimalni dozvoljeni
koeficijenti iskoristenosti za zone Radeljevic i Libertas, a izmijenile su se i odredbe vezane
za smjeStaj gradevina na gradevnoj Cestici, definicija visokih gradevina, kao i odredbe
vezane za gradnju podrumskih etaza. Takoder su odredeni poprecni presjeci Vukovarske i
ostalih ulica te je odreden kapacitet planirane javne garaze od 400 parkiraliSnih mjesta.

Godine 2011. usvojen je UrbanistiCki plan uredenja ,Radeljevi¢-Libertas” koji je propisao
detaljne uvjete provedbe planiranih zahvata unutar obuhvata te konzervatorske smjernice za
registrirana i evidentirana kulturna dobra unutar obuhvata. Prema navedenom planu, zastitni
koridor Vukovarske ulice predstavlja gradevinski pravac prema kompleksu Radeljevic-
Libertas, uvazavajuéi zonu zastite kulturnog dobra u zoni Libertas. Gradevna Cestica na
spoju ulica razli¢itog znacenja obvezno se priklju€uje na ulicu nizega znacCenja. Okosnica
prometnog rjedenja unutar obuhvata Plana je realizacija prve faze planirane dvosmjerne
glavne gradske ulice u zaledu postojeée obalne prometnice Stjepana Radiéa, od Ulice Grada
Vukovara do zapadne granice zone obuhvata Plana.

Sukladno uvjetima UPU-a ,Radeljevi¢-Libertas“ tvrtka Radeljevi¢ d.o.0. je u suradnji s
Udruzenjem hrvatskih arhitekata 2012. godine provela natjeCaj za izradu Idejnog
urbanisti¢ko-arhitektonskog riedenja kompleksa Radeljevi¢-Libertas. Predmetnim natjeCajem
definirane su smjernice te je predstavljen cjeloviti prijedlog uredenja i izgradnje trgovacko-
poslovno-stambenog centra koji uklju€uje i rieSenje kolnog i pjeSatkog prometa, prometa u
mirovanju i hortikulturno rjeSenje javnih trgova i okolisa. Ocjenjivacki sud je pritom istaknuo
kako je prvonagradenim natjeCajnim rjeSenjem postignut visoki urbanisti¢ki i oblikovni
standard koji doprinosi razvoju nove slike ulaza u Gruz, pri ¢emu je naroCita vrijednost
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prvonagradenog rada uvlacenje visokog volumena unutar zone Libertas u dubinu ¢ime se
oslobada koridor Vukovarske ulice te formira pristupni trg.

Godine 2013. Grad Dubrovnik je s tvrtkom Radeljevi¢ d.o.o. sklopio Ugovor o financiranju i
gradnji objekta komunalne infrastrukture unutar obuhvata predmetnog plana. Tvrtka
Radeljevi¢ d.o.0. se kao investitor obvezala financirati izradu projektne dokumentacije za
glavnu pristupnu prometnicu sukladno vazeéem UPU-u i prvonagradenom rjeSenju iz
provedenog arhitektonsko-urbanisti¢kog natje€aja te istu ustupiti Gradu Dubrovniku. S druge
strane, Grad Dubrovnik se obvezuje rijesiti imovinsko-pravne odnose za potrebe ishodenja
upravnih akata za gradnju glavne pristupne prometnice te istu izgraditi. Sve ostale dijelove
prometnice sukladno prometnom rjeSenju UPU-a Radeljevi¢-Libertas i prvonagradenom
rieSenju iz arhitektonsko-urbanistickog natjeaja koje se nalaze na zemljiStu u vlasnistvu
tvrtke Radeljevi¢ d.o.o. trebala je izgraditi i Gradu Dubrovniku ustupiti tvrtka Radeljevi¢ d.o.o.
Ugovorne strane takoder su utvrdile kako ¢e stru¢nu koordinaciju tijekom izrade pojedinog
posla za Grad obavljati Upravni odjel za promet, stanogradnju i razvojne projekte Grada
Dubrovnika. Pristupna prometnica do danas nije izgradena, a predmetni ugovor i dalje je na
shazi i u slu€aju bilo kakvih izmjena i dopuna prostorno-planske dokumentacije, prethodno
ga je potrebno raskinuti.

2014. godine donesene su Izmjene i dopune GUP-a Grada Dubrovnika. Usporedbom
predmetnih izmjena i dopuna s UPU-om ,Radeljevi¢-Libertas® iz 2011. utvrdena je
neuskladenost u pogledu kapaciteta javne garaze, Ciji je kapacitet u predmetnoj zoni
smanjen sa 400 na 200 parkiraliSnih mjesta. Nadalje, prometnica kroz predmetnu zonu GUP-

om je definirana kao glavna gradska ulica profila oznake D2.

Na javnoj drazbi u ozujku 2016. godine tvrtka Pemo centar d.o.o. kupila je nekretnine unutar
zone Libertas. U travnju 2016. godine tvrtka IGH Urbanizam d.o.o0. u suradnji s tvrtkom
Apozito d.o.0. za novog je vlasnika izradila Studiju lokacije ,Remiza“ s urbanisti¢ko-tehni¢kim
uvjetima. Studija obuhvaca lokaciju parcele nekadasnjeg Javnog poduzeca Libertas povrsine
6000 m? i parcele u vlasniétvu tvrtke Villa Zaton d.o.o. povr§ine 1435 m?. Cilj studije bio je
dati novi prijedlog rjeSenja prostorne organizacije i uvjeta koridtenja na podrucju obuhvata, a
koji bi podrazumijevao izmjene i dopune vazecée prostorno-planske dokumentacije. Studijom
su razradena nova Cetiri varijantna rjeSenja razli€ita po povrsini obuhvata, a sve predlozene
varijante podrazumijevale bi izmjenu vazece prostorno-planske dokumentacije, buduci da su
Odredbama za provodenja UPU-a ,Radeljevi¢-Libertas“ urbanistiCke smjernice i parametri
buduce gradnje u zoni ,Libertas® definirane prema Upravnoj zgradi ,Dubrovacke elektriCne
Zeljeznice®, Sto je izradenom studijom zanemareno.

U svibnju 2016. Uprava za =zastitu kulturnih dobara Ministarstva kulture na prijedlog
Konzervatorskog odjela u Dubrovniku donosi rieSenje kojim se Upravna zgrada ,Dubrovacke
elektriCne Zeljeznice® trajno Stiti kao kulturno dobro. Medutim, nakon Zalbe vlasnika zgrade,
Povjerenstvo za Zalbe Ministarstva kulture poniStava rjeSenje. Za vrijeme ponovljenog
postupka koji je pokrenuo Konzervatorski odjel u Dubrovniku, u svibnju 2017. zgrada je
sruSena unato¢ tome $to su upravo prema njoj definirane urbanisticke smjernice i parametri
buduce gradnje u zoni ,Libertas®. Vazno je napomenuti kako Zakon o gradniji propisuje uvjete
uklanjanja gradevina. lako se uklanjanju gradevine mozZe pristupiti na temelju projekta
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uklanjanja, a nakon prijave pocCetka radova, istim se ne smije utjecati na javni interes te
projekt uklanjanja mora biti sukladan prostorno-planskoj dokumentaciji.

U narednim godinama Grad Dubrovnik naruCuje izradu viSe studija i projekata Ciji je osnovni
cilj unaprjedenje stanja u prostoru, odnosno poboljSanje kvalitete stanovanja.

StrateSkom projektnom studijom ,Integrirani gradski projekt Gruz-Grad“ 2019. godine
utvrdeno je kako je za poboljSanje kvalitete Zivota lokalnog stanovniStva i povec¢anje urbane
mobilnosti potrebno razvijati sustav javnog gradskog prijevoza, odrediti optimalni prometni
rezim te razvijati alternativne oblike urbane mobilnosti.

Idejnim urbanisti¢ko-arhitektonskim rjeSenjem rive u Gruzu 2019. godine planirana je
izgradnja tunela Grudko polje — Solska baza, odnosno predvideno je izmjeStanje kolnog
prometa podzemno u cilju oslobadanja povrsine uz obalu i uredenje reprezentativne gradske
rive. Gradska riva doprinijela bi revitalizaciji povijesnih ljetnikovaca i vrtova, uredenju
gradskog parka i trznice, razvoju sadrzaja u prizemlju gradevina uz rivu te uredenje zelenih
povrsina.

2019. godine izraden je i Urbanisticki elaborat odrZivog razvoja Grada Dubrovnika u funkciji
poboljanja urbane mobilnosti. Cilj elaborata je integralni prijedlog sustavnog urbanisti¢kog
razvoja i prijedlog sustavnih mjera i projekata za poboljSanje urbane mobilnosti. PoboljSanje
odrzive urbane mobilnosti se planira destimuliranjem individualnog kolnog prometa
uvodenjem posebnih prometnih rezima, razvojem sustava za upravljanje prometom,
poboljSanjem protoénosti gradske mreze, razvojem sustava diversificiranog javnog gradskog
prijevoza, pjeSackog prometa i prometa lakim elektri¢nim vozilima.

Godine 2020. prema narudzbi Grada Dubrovnika izradeno je Idejno rjeSenje prometnog
prikliucka zone UPU-a ,Radeljevi¢-Libertas® na gradsku cestovnu mrezu preko trase
Vukovarske ulice i Ulice Andrije Hebranga. Izradena su Cetiri varijantna riedenja prometnog
prikljucka zone UPU-a ,Radeljevié¢-Libertas“ koja nude optimalno funkcioniranje prometa
kako poveéanjem prometnog opterecenja ne bi doSlo do prometnog zagusenja na postojecoj
uli¢noj mrezi, a na nacin da prometni priklju¢ak na predmetnu zonu ne predstavlja zapreku
razvoju gradskog projekta Rive u Gruzu.

Godine 2020. Ministarstvo kulture i medija izradilo je Konzervatorsku podlogu za kontaktnu
zonu svjetskog dobra Starog grada Dubrovnika, a koja je dala smjernice za novu gradnju na
predmetnom podru¢ju. Za novu gradnju na podruéju poslovne zone Gruz propisana je
gradnja samostojeéih zgrada sa znatnim udjelom visokog zelenila na &esticama. Gradnja
ceste koja sukladno prostorno-planskoj dokumentaciji prolazi kroz prostor povijesnih vrtova
lietnikovaca prema Konzervatorskoj podlozi nije prihvatljiva.

Konacno, poletkom 2021. donesene su Izmjene i dopune PPU-a Grada Dubrovnika i GUP-a
Grada Dubrovnika, kojima su, uz ostalo, propisani restriktivniji uvjeti provedbe zahvata u
prostoru, detaljno definirani vrste, dijelovi i visine gradevina, koridori prometnica,
hortikulturno uredeni teren i dr. Urbano pravilo za zonu Radeljevi¢-Libertas ostalo je
nepromijenjeno. Ove izmjene i dopune ujedno predstavljaju svojevrsnu prethodnu mjeru u
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meduvremenu pokrenutim sveobuhvatnim izmjenama i dopunama PPU-a i GUP-a Grada
Dubrovnika, s obzirom na prethodno postignuti stav kako Dubrovniku trebaju novi prostorno-
planski dokumenti razvojnoga usmijerenja, koji ¢e kao takvi u sebi inkorporirati jasnu viziju
grada za dugoroc¢ni period. Takvi planovi nuzno trebaju pocivati na novim stru¢nim
podlogama, analizama, studijama, provjerama, procjenama, strategijama i smjernicama, a
na osnovu kojih bi se odredile pojedinaéne prostorno-funkcionalne i vizualne cjeline,
namjena zemljidta i pojedinacni parametri uredenja i gradnje.

Prilog 44. Fotografija postojeceg stanja, 2020.

4.3. Struéna analiza

Na temelju prethodnog razvidno je kako dugogodiSnje promisljanje i urbanisticko planiranje
zone Radeljevi¢-Libertas ukazuje na svijest o prepoznatim vrijednostima, znacaju i
potencijalima za urbanu preobrazbu podrucja u suvremeni gradski poslovni centar. Za
predmetnu lokaciju trenutno se primjenjuju odgovarajuci parametri i odredbe za provodenje
Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, Generalnog urbanistickog plana Grada
Dubrovnika (uz opéa pravila i urbano pravilo 2.20a.), UrbanistiCkog plana uredenja
.Radeljevi¢-Libertas® i prvonagradeno rjeSenje Natje€aja za idejno urbanisti¢ko-arhitektonsko
rieSenje kompleksa Radeljevié-Libertas.

Urbanizacijom predmetne zone formirat e se nova slika tog dijela grada. Nedvojbeno ¢e se
utjecati i na buduéu prometnu protocnost ne samo Gruza, ve¢ i grada Dubrovnika uopce,
zbog Cega pitanje rieSavanja prometne (u prvom redu cestovne) infrastrukture, a uz to i
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pitanje budu¢e namjene, odnosno broja i vrste novih sadrzaja (ukupno dozvoljeni kapaciteti),
treba predstavljati okosnicu u buduéem promisljanju i urbanisti¢ko-arhitektonskom planiranju.
Slijedom navedenog, stru¢na analiza pokazuje kako se stavljanje dijela ili cijelog UPU-a
izvan snage, te planiranje buduce izgradnje na nivou GUP-a ne moze smatrati opravdanim
niti prinvatljivim.

U odnosu na navode Pisma namijere tvrtke Pemo centar d.o.o. od 30. rujna 2019., stru¢nom
analizom je utvrdeno kako sukladno vazecoj prostorno-planskoj dokumentaciji ne postoje
prepreke za izgradnju poslovnog kompleksa poslovne i garazno-poslovne namjene na
lokaciji Libertas.

Nadalje, u pogledu neuskladenosti u prostorno-planskoj dokumentaciji Zakon o prostornom
uredenju u ¢l. 62 navodi kako se prostornim planom lokalne razine uZega podrudja mogu
propisati stroZi Kkvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere za provedbu zahvata u prostoru,
odnosno Visi prostorni standardi od onih propisanih prostornim planom lokalne razine Sirega
podrudja, te se njime ne moraju planirati sve namjene prostora odredene prostornim planom
Sirega podrucja kao mogucnost, ako takvih ima. Takoder, u €l. 123. st. 1 navodi kako se u
sluCaju protivnosti prostornog plana nize razine prostornom planu vise razine prilikom
izdavanja akta za provedbu prostornog plana primjenjuje prostomi plan vise razine, dok u st.
2 stoji kako se u slucaju protivnosti odredbe, odnosno dijela prostornog plana lokalne razine
uZega podruéja odredbi, odnosno dijelu prostornog plana lokalne razine Sirega podrucja
prilikom izdavanja akta za provedbu prostornog plana primjenjuje odredba, odnosno dio
prostornog plana Sireg podrucéja. Struénom analizom utvrdena je neuskladenost tek u
kapacitetu garaze, kao i u stanju na terenu u pogledu kulturnih dobara.

Dopuni Pisma namjere tvrtke Pemo centar d.o.o. od 22. listopada 2019. nedostaje stru¢no
obrazlozenje predloZenih izmjena i dopuna prostorno-planske dokumentacije. Ipak, s
obzirom na izvjestan protok vremena od perioda izrade i usvajanja UPU-a ,Radeljevic¢-
Libertas“ i provedbe urbanisticko-arhitektonskog natje¢aja, izmijenjene drustveno-
gospodarske okolnosti, novu zakonsku regulativu 2013. i njezine naknadne viSestruke
izmjene i dopune, a osobito nove stru¢ne spoznaje i smjernice od utjecaja za izgradnju u
zoni Radeljevi¢-Libertas (novi strateski gradski projekti i studije izradeni tijekom 2019. i 2020.
godine te Konzervatorska podloga za kontaktnu zonu svjetskog dobra Starog grada
Dubrovnika iz 2020. godine), razmatranje mogucnosti redefiniranja pojedinih planskih
postavki za predmetno podrucje mozZe se smatrati opravdanim isklju€ivo u postupku izmjena
i dopuna UPU-a ,Radeljevi¢-Libertas® te s tim u vezi izmjena i dopuna PPU-a i GUP-a Grada
Dubrovnika, odnosno uz uvjet uzimanja u obzir struénih smjernica definiranih sljede¢im
dokumentima:

o Prostorno-programska studija gradskog predjela Gruz u Dubrovniku — katalog
natje€ajnih radova, svibanj 2005., Grad Dubrovnik i Drustvo arhitekata Dubrovnik,

o Prometna studija Grada Dubrovnika, svibanj 2012., Promel projekt d.o.o. i
Gradevinski fakultet Sveucilista u Zagrebu,

o Natjecaj za izradu idejnog urbanisti¢ko-arhitektonskog rieSenja kompleksa ,Radeljevi¢
— Libertas® u Dubrovniku — katalog natje€ajnih radova, listopad 2012., UdruZenje
hrvatskih arhitekata,

o Integrirani gradski projekt Gruz-Grad, prosinac 2019., OdrZivo d.o.o.,
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o Urbanisti¢ki elaborat odrzivog razvoja Grada Dubrovnika u funkciji poboljSanja urbane
mobilnosti, prosinac 2019., OdrZivo d.o.o.,

¢ Idejno urbanisti¢ko-arhitektonsko riedenje Rive u Gruzu, prosinac 2019., ARP d.o.o.,

o Idejno rjeSenje prometnog priklju¢ka zone ,Radeljevi¢ — Libertas“ na Vukovarsku
ulicu, kolovoz 2020., Proposta d.o.o0.,

o Konzervatorska podloga za kontaktnu zonu svjetskog dobra Starog grada
Dubrovnika, rujan 2020., Ministarstvo kulture i medija,

e StruCna analiza zaprimljenih inicijativa u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja
postupka za izradu i donoSenje Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja
.Radeljevi¢-Libertas“ te s tim u vezi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Grada Dubrovnika i Izmjena i dopuna Generalnog urbanistiCkog plana Grada
Dubrovnika, travanj 2022., Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu
okolida

U odnosu na prethodno osobito vrijedi istaknuti kako se izmjeStanje prometnice prema
rieSenju dostavljenom kao prilog dopuni Pisma namjere sa struéne strane ne moze smatrati
prihvatljivim. lzradene struéne studije i projekti, kao i analize optere¢enja prometne mreze
ukazuju kako u Dubrovniku ne postoji sustavni prometni rezim, odnosno da je grad
preopterec¢en individualnim kolnim prometom te turistiCkim autobusima izletnika i posjetitelja
brodova na kruznim putovanjima.

S obzirom na to da Grusko polje sve viSe poprima znacaj financijskog, trgovackog, usluznog
i administrativhog sredista grada, primjetna su kontinuirana povecéanja kolnog i pjeSackog
prometa. Takoder je primjetna i rastuéa potreba za osiguranjem smjestajnog kapaciteta
prometa u mirovanju. Prethodno spomenuti sadrzaji pruzaju se u nizu s obje strane
najfrekventnije gradske prometnice — Vukovarske ulice koja je po svim bitnim kriterijima
prometne usluznosti i dostupnosti kriticno optereéena. Prometna zasi¢enost je posljedica
izrazito velike atrakcije i generacije prometa koju uzrokuju uz nju smjesteni sadrzaji, brojnih
krizanja i preplitanja kolnih i pjeSackih prometnih tokova koja ugroZavaju sigurnost i
usporavaju promet, velikog pritiska tranzitnog prometnog toka ukljuujuéi i daljinsku matricu
ulaz/izlaz iz grada, viSestruko nedostatne ponude parkirnog kapaciteta u odnosu na
potraznju, brojnih linijja JGPP-a s velikom frekvencijom polazaka te naposljetku, kriticnog
pomanjkanja (nepostojanja) rasteretnih sekundarnih cestovnih koridora sposobnih privuci dio
prometnog toka s Vukovarske ulice i brzo ga rasprsiti dalje na vanjsku mrezu izvan primarne
zone.

Vukovarska ulica je jednosmjerna prometnica, na referentnom dijelu izvedena u profilu s tri
prometna traka s dodatnim oznacenim trakom za uzduzZno parkiranje vozila, opterecena
brojnim popre¢nim prikljuécima, uliénim parkiranjem i stajaliStem javnog gradskog putni¢kog
prijevoza u kolniku koji opterec¢uju i usporavaju glavni prometni tok. S obzirom na to da ¢e
nova gradnja dodatno prometno opteretiti ve¢ iznimno prometno optereceni dio grada, nuzno
je izraditi kvalitetho rjeSenje za optimalno funkcioniranje prometa kako ne bi doslo do
zagudenja i zastoja prometa na postojecoj uli¢noj mrezi.

Cjelokupna prostorno-planska dokumentacija na predmetnom podrudju, kao rezultat
viSegodiSnjeg promisljanja i planiranja, te svih naru¢enih studija prometa, pokazuje kako se
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promet Vukovarskom ulicom kontrolirati moZze samo formiranjem ili uredenjem dva nova
krizanja sukladno svim kartografskim prikazima GUP-a, a na nacin da dvije spojne ceste
Ante Starlevi¢a i Vukovarske formiraju pravce koji pod pravim kutom obostrano sijeku
Vukovarsku. Odstupanje od rjeSenja prometa definiranog prostorno-planskom
dokumentacijom, a koje bi uklju€ivalo izmjeStanje planiranog ulaza u zonu obuhvata
predmetnog UPU-a (koji je uskladen s projektom gradske ceste izmedu zgrade Atlant centra
i gradskog bazena) te dopustanje novog priklju¢ka u podrudju izmedu planiranog ulaza u
zonu obuhvata UPU-a i krizanja Lapad stanice onemogucilo bi izvedbu tunela projekta Riva
u Gruzu i buducu rekonstrukciju Lapad stanice (neovisno o izvedbi) te svakako imala
nesagledive posljedice za odvijanje prometa na jednom od najvecih krizanja u gradu. Stoga
je umjesto rjeSenja dostavljenog u dopuni Pisma namjere potrebno razmotriti varijantna
rieSenja tvrtke Proposta d.o.o. ili eventualno ponuditi alternativno rjeSenje s kolnim
prikjluckom na mjestu na kojem je predviden i vazeCom prostorno-planskom
dokumentacijom, pri &emu je od izrazite vaznosti paralelno voditi raCuna o buducoj namijeni,
odnosno broju i vrsti novih sadrzaja (ukupno dozvoljenim kapacitetima zone).

Sva prethodna obrazloZenja ujedno predstavljaju i oCitovanja na Inicijativu i pismo namjere
tvrtke B2 kapital d.o.o. od 4. listopada 2021. kojom se takoder ukazuje na protok vremena od
perioda izrade i wusvajanja UPU-a ,Radeljevi¢-Libertas” i provedbe urbanisti¢ko-
arhitektonskog natjecaja, izmijenjene drustveno-gospodarske okolnosti i vliasni¢ku strukturu,
novu zakonsku regulativu i njezine viSestruke izmjene i dopune od 2013. godine do danas.
Kako je prethodno vec istaknuto, stavljanje dijela ili cijelog UPU-a izvan snage, te planiranje
buduce izgradnje na nivou GUP-a ne moze se smatrati opravdanim niti prihvatljivim. Nadalje,
buduc¢e prometno riedenje, odnosno kolni prikljuéak, kao i veli€ine prostornih pokazatelja,
nacina i uvjeta gradnje, te zastite prostora potrebno je razmatrati kumulativno na nivou
obuhvata UPU-a ,Radeljevic¢-Libertas®.

4.4. Zakljuéak

Zaklju¢no, na temelju ove stru€ne analize proizlaze sljedeci ciljevi i programska polazista u
mogucoj izradi Izmjena i dopuna UPU-a ,Radeljevi¢ — Libertas” te s tim u vezi lzmjena i
dopuna PPU-a Grada Dubrovnika i Izmjena i dopuna GUP-a Grada Dubrovnika:

e revidiranje urbanistickih parametara i uvjeta gradnje sukladno stanju na terenu i
novim struénim spoznajama artikuliranima u stru¢nim studijama, podlogama i
dokumentima, na nacin da se daju smjernice za izgradnju novih struktura koje ¢e
unaprijediti modele i tipove buduc¢e gradnje uz poveéanje udjela visokog zelenila na
Cesticama, odnosno ocCuvati ambijentalne karakteristike prostora i ostvariti
harmoni¢an sklad cjeline,

e omogucavanje realizacije planom predvidenih sadrzaja uz unaprjedenje planirane
infrastrukturne mreZe unutar obuhvata,

e formiranje novih javnih i hortikulturno uredenih povrsina,

e osiguranje planskih preduvjeta za realizaciju gradskih projekata.

Kao preporuka svakako ostaje i provedba novog urbanisti¢ko-arhitektonskog natje€aja za
cijelu zonu.
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Prilog 45. Ortofoto karta s oznaCenom zonom obuhvata
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